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1. OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU PAR DECLARATION DE PROJET

—

Commune de Beaussais-sur-Mer
Mairie de Ploubalay

5 bis rue Ernest Rouxel - BP 1 - Ploubalay S VI
22 650 BEAUSSAIS-SUR-MER BEAUSSAIS-SUR-MER

La commune de Beaussais-sur-Mer souhaite faire évoluer son document
d'urbanisme actuellement en vigueur, afin de permettre laccueil dun
hebergement de plein air au sud de lagglomération de Ploubalay.

En vue de la réalisation de ce projet, la commune de Beaussais-sur-Mer souhaite
engager une procedure de déclaration de projet emportant mise en compatibilite
du PLU de Ploubalay, approuvé en 2006.

En effet, le projet envisagé sur la commune n'est pas compatible avec les
dispositions reglementaires du Plan Local d'Urbanisme en vigueur. Afin de
réaliser ce projet, la procédure de déclaration de projet s'est avérée nécessaire,
permettant ainsi d'apporter les modifications suivantes au document d'urbanisme:
- Creation d'une zone 1AU spécifique a 'héebergement de plein air avec son
reglement spécifique ;
- Création d'une Orientation dAménagement.

Le dossier de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet
comprend les éléments suivants :

- Une presentation du projet
- La presentation et la justification de lintérét genéral
- 'évaluation environnementale de la mise en compatibilite du PLU

- La présentation des évolutions apportées au PLU a [occasion de sa
mise en compatibilite avec le projet

- Un resume non technique
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2. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

Les articles R. 104-8 a R. 104-14 du Code de l'Urbanisme deéterminent les
procédures d'évolution des documents d'urbanisme qui sont systématiquement
soumis a évaluation environnementale et ceux qui ne le sont qu'aprés examen au
cas par cas, s'il est etabli qu'ils sont suceptibles d'avoir des incidences notables
sur lenvironnement au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE.

La commune de Beaussais-sur-Mer est une commune littorale qui inclut le
site Natura 2000 « Baie de Lancieux, Baie de l'Arguenon, Archipel de Saint-Malo
et Dinard » sur son territoire. De plus, le projet, objet de la présente mise en
compatibilité réduit la zone agricole (A) du PLU

Conformément aux articles L.153-31 et R.104-9 du code de lurbanisme, le PLU de
Ploubalay, dans le cadre de sa mise en compatibilité par declaration de projet, est
donc soumis a évaluation environnementale de maniere systématique.

Ceci implique que le rapport de présentation de la mise en compatibilite du
PLU, doit comporter tous les élements indiqués dans larticle R. 151-3 du code de

lurbanisme.

Article R. 151-3 du code de [urbanisme :

Au titre de l'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de
présentation :

1" Décrit larticulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les
plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de l'environnement
avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2" Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement
en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan;

3" Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la protection
des zones revétant une importance particuliere pour lenvironnement, en
particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-
4 du code de l'environnement ;

4" Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de larticle L. 151-
4 au regard notamment des objectifs de protection de l'environnement établis
au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5" Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser,
s'ily a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur
lenvironnement ;

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats
de lapplication du plan mentionnée a larticle L. 153-27 et, le cas échéant, pour
le bilan de l'application des dispositions relatives a l'habitat prévu a larticle
L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
Lenvironnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts
négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7" Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniere dont 'évaluation a éte effectuée.

Le rapport de présentation au titre de lévaluation environnementale est
proportionné a limportance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en
oeuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considéree.



PARTIE 1
PRESENTATION DU PROJET

=




1. LE CONTEXTE COMMUNAL

La commune de Beaussais-Sur-Mer est issue de la fusion au 1er janvier 2017 des
communes de Ploubalay, Trégon et Plessix-Balisson. La commune nouvelle
appartient a la communauté de communes de la Céte d'Emeraude qui exerce, au
lerjanvier 2018, 20 compétences.

Au 1er juillet 2015, la compétence instruction du droit des sols a été tranférée a la
communauté de communes mais la compétence PLU n'a pas éte tranférée.

La commune est comprise dans le périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Pays de Saint Malo, approuve le 8 decembre 2017 et exécutoire depuis le
28 mars 2018.

Implantée au sein du triangle économique formeé par les communes de Dinard,
Dinan et Plancoét, la commune jouit d'une desserte routiere importante. En effet,
le territoire communal est notamment irrigué par la route départementale n’2 qui
traverse la commune selon un axe Nord-Sud et permet de relier Beaussais-sur-Mer
a la commune de Dinan. La route départementale n° 786, permet, du centre-bourg
de la commune, de rejoindre la commune de Lancieux selon un axe Sud-Nord. Enfin,
la route départementale n° 768 permet de rejoindre Dinard, d'un coté et Plancoét de
lautre, soit vers le Mont Saint Michel ou la Cote de Granit rose.

La commune dispose aussi d'une desserte aérienne avec laéroport situe sur la
commune limitrophe de Pleurtuit, @ environ 9 minutes en voiture du centre-bourg
de Beaussais-sur-Mer. Laéroport propose des lignes vers Londres qui est une plate-
forme d'échanges internationnaux.

Aussi, la commune bénéficie d'une position geographique de qualité assurant une
ouverture sur la baie de Beaussais. Ainsi, la commune est concernée par le site
Natura 2000 “baie de Lancieux, baie de lArguenon, archipel de Saint-Malo et Dinard”.

La commune de Beaussais-sur-Mer dispose d'equipements adaptées aux
déplacements doux et a pour ambition de relier les trois bourg de la commune avec
la création de voies cyclables et piétonnes.
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Une situation strategique

Vers :

- le Cap Fréhel ‘

- Saint-Brieuc s, E !F‘Sa
- Cote de Granite Rose

VersleMont-Saint-Michel’

int-Malo -



1. LE CONTEXTE COMMUNAL

La commune de Beaussais-sur-mer comptait 3 893 habitants en 2016. La
population est en constante augmentation d'environ 2% de croissance par an,
depuis 2009. Cette hausse de population est essentiellement due a larrivée de
nouveaux habitants.

Beaussais-sur-Mer est ainsi concernée par un processus de périurbanisation,
accueillant de nouveaux habitants attirés par les bassins d'emplois de Dinan et
de Saint-Malo, et en recherche d'un cadre de vie agréable et rural.
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Le parc de logement totalise 2145 unités en 2014 dont 755% de résidences
principales. Les résidences secondaires représentent en 2014, 19.1% du parc des
logements. Ce pourcentage augmente depuis 2009.

La vacance est faible puisqu'elle représente 5.4% des logements (soit 115 unités).
L'évolution du parc résidentiel est dynamique ce dernier a doublé depuis 1975. La
commune enregistre une production d'une soixante de logements par an entre
2006 et 2015.

Evolution du parc de logements
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1. LE CONTEXTE COMMUNAL
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Un pdle d’'emploi dynamique
La commune dispose des bassins d'emplois dynamiques de Saint Malo - Dinard

et Dinan, cependant, la commune voit son offre en emplois augmenter depuis 353
334

Actifs travaillant sur la commune

2009. La commune dipose de 830 emplois en 2014.

En 2014, la population active des 15 a 64 ans comprend 1924 individus. 353 des
actifs travaillent sur le territoire communal. 166 des actifs sont a la recherche d'un

emploi.

Nombre d'emplois sur la commune
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1. LE CONTEXTE COMMUNAL

PROJET DE VILLAGE

VACANCES
10

dAN-dNS-
SivSSny3d

La Cote d'Emeraude caractérise la cote Nord Bretonne, du Cap Fréhel jusqua
Cancale. De nombreux sites et stations balnéaires en font la renommeée entre
les Cotes d’Armor et l'llle-et-Vilaine : la Pointe du Grouin, Saint Malo, l'estuaire
de la Rance, Dinard, les iles, la baie de Beaussais, le fort la Latte...

L'été, ce sont environ 20 000 voitures par jour qui longent la Cote d'Emeraude
pour aller du Mont-Saint-Michel a Perros-Guirec.

La couleur - vert émeraude - de la mer a certains moments offre de beaux
paysages qui attirent de nombreux touristes tout au long de lannée quiil faut
héberger. La Céte d’Emeraude ainsi que la vallée de la Rande, descendant
jusqu'a Dinan, place la commune de Beaussais-sur-Mer dans une situation
touristique strategique.

Aujourd’hui, lacommune de Beaussais-sur-mer propose différents hébergements:
['hotel-restaurant “la Commune”™ a Ploubalay ;
le Chateau de Beaussais avec des locations de 8 maisons, 18 chambres
et un restaurant ;
une dizaine de meublés de tourisme répartis sur lensemble du territoire ;
une dizaine de gites répartis dans le bourg de Ploubalay, «le Pont Crétins,
«la Ville es Anougiers, «La ville Dohenx, «la Baratais», «la Renaudais», «la
Ville es goputes et «la Hautiere» ;
une vingtaine de chambres d’hétes aux lieux-dits «La Ville Bague», «La
Ville Hingant», «La Motillais», «La Ville Simon», «Les Champagnais», «la
Hautiere», «le Manoir de la Rogerais» et «le Clos Saint Cadreuc ;
le village de yourtes a Plessix Balisson ;

l'aire de camping-car communale de 70 places avec sanitaires (toilettes
et douches) automatiques a Ploubalay.

Hormis le village de yourtes et l'aire de camping-car, la commune ne propose
pas d'hébergement de plein air.

00 ond
ilde Ciargainn ol 2 5
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Territoire de la Cote d'Emeraude
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1. LE CONTEXTE COMMUNAL

Historiquement, la Cote d’Emeraude est positionnée sur une offre hételiere.
L'hotellerie de plein air y est plus faiblement représentée que dans les autres

destinations touristiques Bretonnes.

Nombre
nombre Nombre d'emplacement
camping d'emplacements |4et5
cote d'armor 160 14 001 3000
Morbihan 259 27 420 6 400
Finistere 267 27 466 9830
ille et vilaine 58 7095 2 100

Nombre de camping et d'emplacements par departement en Bretagne

Cette plus faible
représentation se traduit
par des taux de remplissage
des établissements en
place significativement
plus importants (en 2015
le taux de remplissage de
Uhoétellerie de plein air en
Bretagne était de 36% alors
qu'il était de 47% sur le pays
de St-Malo).
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Loffre en hotellerie de plein se caractérise de la fagon suivante :

Nombres
d’étoiles

s ()
NG
3

Niveau

2 1 2 3 4 5I:nimation

Une analyse des établissements en place au regard de cette grille de lecture
nous donne le déetail suivant ;

| Positionnement produit - projet création |

Hombine Nk Positionnement
Mo m ville p .
places | EBtofes prod uit
Le petit bois a3 nt-louan -des- GuEtets 153 5 Club Haut d e samme
2 |projet création BEaussas sur Mer 4200 4 |Club
= g La Wille Huchet =t malo 128 L Familiz
[T Le lonchamp St Lunaine 27 L Familiz
5 E L=z Toussze =t lunaine 141 3 Familiz
F = |EmersudeCamping  |StErisc 188 5 Haut de gamme
E = |t= vileu Lancieux 20l 3 Entres gamme
-E Les chevrsts =t Malo sl 3 Residentie
T |L= Font lzurin St Briac 157 3 Residentie
L bois paste Cancalle 247 3 Famillia

Le projet de creation se positionne dans la gamme des campings Club, gamme
dans laquelle aucun autre hébergement de plein air n'est positionné a ce jour au
sein de la Cote d'Emeraude. Ce projet, au regard de ses investissements, se veut
egalement étre un produit de destination en capacité a attirer des touristes qui
auraient choisi une autre destination.

Lensemble de ces critéres rendent le projet de Village Vacances de Beaussais
sur Mer unique a ce jour et complémentaire a loffre en place.



2. LA SITUATION GEOGRAPHIQUE

Le projet de village vacances est envisageé au Sud-Ouest du bourg de Ploubalay

au lieu-dit «la Patenais».

Le site s'étend sur une surface d'environ 9,7 hectares.
ILcomprend les parcelles suivantes :

G 393 =51560 m?

G 396 = environ 8 510 m?
G 397 = 6140 m?

G 398 = 5840 m?

G 399 = 6 520 m?

G 409 - 5950 m?

G 410 =3800 m?

G 411 = environ 8 980 Mm?

TOTAL : environ 97 300 m?

soit 9,7 hectares

“Q %3
4

Situation cadastrale du projet
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2. LA SITUATION GEOGRAPHIQUE

Le projet est situé au sud-ouest du bourg de Ploubalay, au lieu-dit «la Patenais»
les Jardins de Beaussais, la

en continuité des nouveaux quartiers d’habitat
Patenais, le Domaine de la Cote d'Emeraude et les Fosses. Ces lotissements

sont viabilisés et les premiéres constructions sont sorties de terre

Les premieres constructions dans le Domaine de la Cote d'Emeraude en mars 2018

Evolutions des constructions dans le secteur

] leGQEQ{::S)

Les jardin de
Beaussais
(39 + 2l lots)

= §

Permis d'aménager ou
des permis de construire
ont été accordés
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2. LA SITUATION GEOGRAPHIQUE

Le site du projet est bien desservi par plusieurs voies routiéres. Depuis le centre-
bourg de Beaussais-sur-Mer, on accede au site par la route départementale D768
en direction du bourg de Trégon, au niveau du rond-point au lieu-dit «Brenans.

Le site est entouré par:
la voie communale n"11 au nord, qui relie le site vers le centre-bourg de

Beaussais-sur-Mer ;
une route au sud, qui permet de rejoindre la route départementale D2 en

direction de Dinan ;
au route a l'est, partiellement, qui permet de rejoindre la rue Ernest Rouxel ou

se situe notamment la mairie, ainsi que la salle des fétes ; plancoét

La desserte en transport en commun est permise par les lignes Tibus. Deux
lignes traversent le territoire de Beaussais-sur-Mer :
la ligne n"12 Dinan-Lancieux-Saint Jacut. Sur la commune de Beaussais-sur-
Mer, ily a 10 arréts de bus.
Les arréts les plus proches du site du projet sont La Giclais, 'Ecole St

Joseph et Gare.
la ligne n"14 St Malo-St Cast. Sur la commune de Beaussais-sur-Mer, ily a 3

arréts de bus.
Les arréts les plus proches du site du projet sont La Giclais, et Gare.

Le site du projet est desservi également en terme de liaisons douces :
a UEst du site du projet, un chemin piéton existe ;

desvoies cyclables ainsi que des sentiers piétons sur la commune permettent
de rejoindre la plage de Lancieux.

PROJET DE VILLAGE
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3. LE PROJET ET SES OBJECTIFS

Située au sein de la Coéte d’Emeraude, connue nationalement pour ses sites
naturels et ses stations balnéaires, la commune de Beaussais-sur-Mer dispose
d'une offre en hébergement limitée.

La commune souhaite se doter d'une image plus touristique. Quand un porteur
de projet a présenté un projet de village vacances dans le bourg de Ploubalay, ila
retenu toute lattention des élus.

Ce projet de village vacances est envisage au sud-ouest du bourg de Ploubalay
en continuité de l'agglompération au lieu-dit «la Patenais».

Le site est aisement accessible depuis les axes de circulation touristiques Mont
Saint Michel / Cdte de Granit rose, des plages de Lancieux (moins de 4.5 km) et
des commerces de Ploubalay (moins de 1.5 km).

Le projet est daménager un village vacances de 420 emplacements dans le
respect du site. ILa une emprise de 9.7 ha. Il sera ouvert de mars a octobre.

Ila pour but d'étre un produit de destination de gamme «club». Il proposera des
emplacements pour tentes et caravanes et des emplacements locatifs pour des
mobil-home. Il offrira une capacité d'accueil maximale de 1680 personnes.

Son acces se fera depuis la voie communale n’11. Il permettra de decouvrir la
zone de vie du village vacances composé d'équipements structurants. De cet
espace central, une voie principale et des chemins pietons permettont d'accéeder
aux différentes zones d'emplacements (30 a 50 emplacements par zone).

Afin de répondre aux besoins de ces clients différentes activités et services
structurants sont proposés : parc aquatique couvert et ouvert, des zones de
jeux pour enfant , un bar-restaurant et une salle d'animations d'environ 300 m?2
D'autres services seront proposes : location de velos, club enfant, des animations
pour tous les apres-midi et soirs, aquagym / éveil musculaire, point d'informations
touristique...

Des partenariats avec des acteurs locaux pourront étre établis afin de proposer
des randonnées a poney ou une zone de «marché local» pour producteurs locaux.

PROJET DE VILLAGE
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Le fonctionnement technique du village vacances néecessite :
- 14 3 sanitaires répartis sur l'ensemble du site,
- un batiment principal a lentrée permettant d'y intégrer laccueil, les locaux
dediés a l'équipe d'entretien /maintenance, une partie dediée a l'équipe des
«meénages»
- un logement de fonction
Laménagement du site dans un cadre tres vegetalise sera réalisé en 3 ans. La
premiere année d'exploitation est prévue en 2020.

ILsera congu dans le respect de l'environnement et du paysage afin de limiter ses
impacts. Il préserve et valorise la zone humide. Plus de 1100 mlde talus bordera le
perimétre du projet, chaque emplacement sera vegetalise et des espaces verts
ponctueront le village vacances.

s

Zone
d'équipe-

Schema organisationnel du village vacances
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INTERET GENERAL DU PROJET

Plusieurs faits, exprimés ci-apres, ont conduit la ommune de Beaussais sur
mer a engager une procédure de mise en compatibilité du PLU de Ploubalay
par déclaration de projet qui concerne la création d'un village vacances de 420
emplacements au Sud-Ouest de l'agglompération de Ploubalay.

Auvue de l'analyse touristique réalisée au préalable, ilest apparu qu'aucun village
vacances positionné sur la gamme «club» et de taille de 420 emplacements est
présent au sein de la Cote d'Emeraude, ce qui rend le projet de village vacances
de Beaussais-sur-Mer, unique a ce jour et complémentaire a l'offre en place.

Des dynamiques economiques, touristiques, de déplacement s'organisent ces
dernieres années dans le secteur comme les vols vers Londres, une plate forme
internationale. Le village vacances peut participer a développer le tourisme avec
lAngleterre.

Situee au bord de la Baie de Beaussais, au sein de la Céte d’Emeraude, la
commune dispose d'un cadre naturel specifique : marais, polders, bocage et
vallées Bonas, Fontenelles, encore peu valorisé. Le village vacances permettra
alors de faire connaitre ses espaces a ses touristes .

Le village vacances vient en complément des aménagements des vallées
Bonas a Ploubalay et Fontenelles a Plessix Balisson en cours d'aménagement
avec la valorisation de la zone humide.

Le village vacances permettra de diversifier loffre en hébergement sur la
commune avec un hébergement de plein air de gamme «club».

Levillage vacances ne viendra pas en concurrence avec les commerces existants
en ne proposant pas d'épicerie en son sein. L'accueil de plus de 1500 touristes

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

en haute saison permettra d'offrir de bonnes retombées économiques pour la
collectivités et les commerces et services existants. Sur une moyenne de 45€
dépenseés par personne et par jour, 12.5€ sont réservés au village vacances et le
reste va a l'économie locale (restauration, loisirs, transport...).

La commune est un pole d'emplois dynamique qu'elle souhaite maintenir. Le
village vacances permettra de générerde 7 a 35 emplois en fonction de la saison
(pour un nombre moyen d'équivalent temps plein de 16 en estimation basse).
Ces emplois seront necessaire pour l'entretien du site et de ses équipements,
laccueil, la restauration et lanimation.

Le village vacances disposera d'equipements specifiques tels qu'une piscine
couverte et une piscine extérieure, un bar-restaurant, une salle danimation,
de zones de jeux pour les enfants. Le village vacances étant ouvert de mars a
octobre, ces équipements ne seront pas utilisés hors saison. Le porteur de projet
souhaite donc permettre a la commune d'utiliser la piscine couverte pour les
écoles.

Le projet de village vacances represente une superficie importante de 9.7 ha
cependant son aménagement sera respecteux de l'environnement :

- préservation et la valorisation de la zone humide,

- préservation et renforcement du réseau bocager,

- imperméabilisation des sols limitée par des emplacements en herbe,
- ameénagement de nombreux espaces verts,

- location de vélos,

- utilisation de véhicules électriques pour l'entretien du site,

- raccordement du hameau de la Mottilais au reseau d'assainissement en
eaux usees....
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PARTIE 3. ARTICLUATION AVEC
LES AUTRES DOCUMENTS

Article R. 151-3 du code de lurbanisme :

1" Decritlarticulation du planavec les autresdocuments d'urbanisme
et les plans ou programmes mentionnes a larticle L. 122-4 du code
de lenvironnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il
doit prendre en compte ;
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1. LE PLAN LOCAL D'URBANISME DE PLOUBALAY

Le PLU a été approuve par délibération du Conseil municipal, le 10 novembre
2006. Il a été construit sur la base d'orientations politiques et daménagement
répondant aux enjeux établis lors du diagnostic. Elles sont mises en oeuvre
dans le cadre du PLU a travers le Projet dAménagement et de Developpement
Durables, les orientations d'aménagement et de programmation, le réglement
graphique et littéral.

Mailloge global du tissu por
un'regeay diversifié |
I3

&

Ces orientations s'inscrivent dans le contexte du code de l'urbanisme préconisant e A - .
V. - . . . - enrespectant les sites remarquables [T -
lequilibre entre le développement des espaces urbains, agricoles et naturels; T T
. . i , . | . L . . - af en prenunt en compta la présence \
Lutilisation économe et eéquiilibrée des espaces ; la diversité des fonctions urbaines Wty /

La ville Asselin |

et la mixité sociale ; la préservation de l'environnement ; la prise en compte et le
respect des principes du développement durable ; la prise en compte des lois
d'aménagement et d'urbanisme ; la compatibilité du projet avec les objectifs
d'aménagement et de développement supra ou inter-communaux et le respect
des servitudes d'utilité publique.

gl SN -
RequaliTicat ioh du pdle de o salle dad
fﬂudl'imngzmpguml ij g

Ainsi, le parti d'aménagement repose sur 3 idees fortes qui ont dirigé les études et

ont été réaffirmées a chaque étape du processus d'élaboration du PLU : ; /N ., e Lt i)

- Attractivité résidentielle de la commune; : A/ e N T

- Protection du milieu naturel ; Fragein " /| 7 ey
- Développement économique dans le cadre dune dynamique D et sl : FL iy

1| Secteur de requlification urbaine

intercommunale et préservation de l'activité agricole.

O Palarité (™ y Courcnne de développement,
A I

Ces trois grandes idées ont été déclinées en quatre themes qui structurent le Les enjeux du bourg
PADD.:
- Favoriser une dynamique de croissance démographique par un projet urbain
cohérent sur le bourg permettant un développement concentrique, cadré par
des éléments paysagers forts ;
- Préserver et valoriser des espaces naturels a forte valeur patrimoniale,
paysagere et écologique ;
- Préserver la ressource en eau ;
- Valoriser les autres activites economiques : agricoles, commerciales,
artisanales et touristiques sur le territoire communal ;
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2. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU PAYS DE SAINT-MALO

Le nouveau Schema de Cohérence Territoriale a été approuve en décembre 2017.
La commune de Beaussais-Sur-Mer, commune littorale, est identifiee comme
un podle relais contribuant au maillage du territoire en service de proximite,
notamment concernant le centre bourg de Ploubalay.

En proposant limplantation d'un nouveau village vacances en continuité du bourg
de Ploubalay, la commune de Beaussais-Sur-Mer contribue a la diversification de
son offre de service, confortant le dynamisme de ce centre bourg.

Le nouveau S.C.o.T. du Pays de Saint Malo est un projet prospectif a 'horizon 2030.
Le S.C.oT. identifie le secteur du bourg de Ploubalay comme une centralite
dynamique qui doit étre pérenisée en s'appuyant sur les services de proximité.
Le secteur de Tregon est identifiee en bourg secondaire ayant vocation a étre
densifie globalement. Lancienne commune de Plessix-Balisson n'est pas
concernée par la loi Littoral. Le S.C.o.T envisage la définition de possibles hameaux
nouveaux intégres a l'environnement pour la Ravillais, la Coudraie et le secteur de
Chateau d'eau (Est vallée du Floubalay).

Selon le S.C.oT., limplantation de nouvelles surfaces de camping doit se faire en
continuité de l'urbanisation definie par un village ou une agglomeration,
limitant ainsi l'étalement urbain.

Le projet n'est pas concerné par les coupures d'urbanisation, les espaces
remarquables et les espaces proches du rivage. En s'implantant a
proximité immeédiate du bourg de Ploubalay et en continuite des
nouveaux quartiers d'habitat, le projet de village vacances est conforme
aux orientations du S.C.oT.
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3. LE SD.A.GEE. LOIRE-BRETAGNE

La commune de Beaussais-sur-Mer est intégrée au grand bassin hydrographique
Loire-Bretagne. Ce bassin sétend sur plus de 156 680 km?, soit 28% du territoire
national métropolitain correspondant au bassin de la Loire et de ses affluents, au
bassin de la Vilaine, et aux bassins cdtiers bretons et vendéens.

Afin de répondre aux objectifs de la directive Cadre sur 'Eau de ['Union
Européenne du 23 octobre 2000, la France a fait évoluer les Schémas Directeurs
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.GE)) élaborés en 1992, afin quiils
fixent les grandes orientations de la politique de l'eau et définissent les regles de
gestion de l'eau et les moyens a mettre en oeuvre pour atteindre les objectifs.
Le SDAGE. Loire-Bretagne 2016-2021 a été adopté par le comité de bassin
le 4 novembre 2015, L'arrété du préfet coordonateur de bassin en date du 18
novembre 2015 approuve le SDAGE qui entre en vigueur pour une durée de 6 ans.

Les 14 grands objectifs du SD.AG.E. sont :

OBJECTIF 1: Repenser les aménagements des cours d'eau

OBJECTIF 2 : Reduire la pollution par les nitrates

OBJECTIF 3 : Réduire la pollution organique et bactériologique

OBJECTIF 4 : Maitriser et réduire la pollution par les pesticides,

OBJECTIF 5: Maitriser et réduire la pollution dues aux substances dangereuses

OBJECTIF 6 : Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

OBJECTIF 7 : Maitriser les prélévements d'eau

OBJECTIF 8 : Préserver les zones humides

OBJECTIF 9 : Préserver la biodiversité aquatique

OBJECTIF 10 : Préserver le littoral

OBJECTIF 11 : Préserver les tétes de bassin versant

OBJECTIF 12 : Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence des

territoires et des politiques publiques

OBJECTIF 13 : Mettre en place des outils reglementaires et financiers

OBJECTIF 14 : Informer, sensibiliser, favoriser les échanges
Pour atteindre ses objectifs, le SD.AGE. fixe des orientations et des dispositions
qui donnent la direction dans laquelle il faut agir pour atteindre les objectifs
d'amélioration ou de non-détérioration des eaux. Certaines de ces mesures sont
a prendre en compte par les documents d'urbanisme.

PROJET DE VILLAGE
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@® ville principale
———— cours d'eau principal
—— cours d'eau secondaire
~—limite hydrographique du bassin

Source : AELB - DIREN 100 Kilométres
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Perimetre du SDAGE Loire-Bretagne

Protéger les zones humides dans les projets d'aménagement et d'urbanisme -
dispositions 8E-1, 8A-1 et 8B-1 du SDAGE

La commune dispose d'un inventaire dans son document d'urbanisme en vigueur
datant de 2005. Aucune zone humide n'est identifiée sur le site d'étude. Dans le
cadre de la mise en compatibilité du PLU, un inventaire complémentaire a été mené
sur le site d'étude et une zone humide de 8 321 m? a été délimitée. Cet inventaire
complémentaire a notamment permis d'ajuster le périmétre du projet afin d'éviter
tout impact sur la zone humide.

Gérer les eaux pluviales - dispositions 3D-1, 3D-1, 3D-2, 3D-1, 3D-3, 3C-1 et 3C-2 du
SDAGE

Dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU, ['Orientation dAménagement
et de Programmation (O.A.P.) nouvellement créée, impose d'intégrer une gestion
alternative des eaux pluviales (hors impossibilité technique).

Prendre en compte le risque inondation - dispositions 1-1,1-2, 3-1, 2-1 et 2-3 du
SDAGE
Le site du projet n'est pas concerné par le risque inondation.
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4. LE S.A.GE. RANCE FREMUR BAIE DE BEAUSSAIS

A une échelle plus fine, les Schémas d'Aménagement et de Gestion des Eaux
(S.A.G.E) déclinent les objectifs des S.D.AG.E. En janvier 2018, le territoire Breton
est couvert par 21 SAGE. Ils visent a concilier la satisfaction et le développement
des différents usages (eau potable, industrie, agriculture, ..) et la protection des
milieux aquatiques, en tenant compte des specificités de chaque territoire.

Lacommune de Beaussais-sur-Merestintégrée au S.A.G.E. delaRance, du Frémur
et de la baie de Beaussais, approuve par arréte prefectoral le 09 décembre 2013.
D'une superficie de 1330 km?, le perimetre du S AGE. correspond au bassin
versant de la Rance, du Frémur et des petits cotiers entre la pointe du Grouin
(Cancale) et la pointe du Chevet (Saint-Jacut de la Mer).

ILs’étend alors sur plusieurs bassins versants contigués :

- Bassin versant de la Haute Rance

- Bassin versant du Linon

- Bassin versant du Guinefort

- Bassin versant de la Rance Aval Faluns

- Bassin versant du Frémur et de la baie de Beaussais. Le site du projet appartient
a ce dernier. D'une superficie totale de 135 km2, il se situe au nord-ouest du
bassin versant de la Rance entre la pointe des Ebihens a Saint-Jacut-de-la-mer
et la pointe du Moulinet a Dinard. Les principaux fleuves qui marquent ce secteur
sont : le Drouet et le Floubalay (bassin versant de la baie de Beaussais), le Frémur
et le Crevelin.

Le S.A.G.E. comporte deux principaux documents :

> le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) de la ressource en eau
et des milieux aquatiques definit notamment les principaux enjeux de la gestion

de l'eau dans le bassin de la Rance, du Frémur et de la baie de Beaussais, les
objectifs généraux du SAGE, lidentification des moyens prioritaires permettant
de les atteindre ainsi que les moyens matériels et financiers nécessaires a la mise
en oeuvre du schéma et au suivi de celui-ci. Les 43 dispositions et 35 orientations
de gestion du SAGE sont regroupées au sein de 5 grands objectifs.

Le Saint-
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> le reglement definit des regles préecises edictées par la Commission Locale de
[Eau, permettant d'assurer l'atteinte des objectifs identifies comme prioritaires dans
le PAGD et nécessitant l'instauration de regles supplémentaires pour atteindre le bon
etat des masses d'eau. Il renforce certaines des dispositions. 6 articles composent
le réglement.
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4. LE S.A.GE. RANCE FREMUR BAIE DE BEAUSSAIS

Le SAGE., dans son Plan dAménagement et de Gestion Durable et dans son
réglement, edicte un certain nombre de mesures a prendre en compte dans
les procédures d'urbanisme et d'aménagement. Elles concernent notamment
la qualité des eaux ; la préservation des milieux humides et des especes ; les
activités socio-économiques et la ressource quantitative de l'eau.

OBJECTIF 1: Préserver et restaurer la fonctionnalité des cours d'eau

Orientation de gestion n"1: zones de tétes de bassin versant

Dispositions N1 et 2 : inventorier et protéger les cours d'eau dans les documents
d'urbanisme

Article n"2 du reglement : interdire toute nouvelle création de plan d'eau

Aucun cours d'eau n'est présent sur le site du projet, ni a proximite immediate.
Conformément a larticle n"2 du reglement, le projet ne prévoit pas la creation de
nouveau plan d'eau.

OBJECTIF 2 : Préserver et gérer durablement les zones humides

Dispositions n“17 et 19 : inventorier et protéger les zones humides dans les
documents d'urbanisme

Article n"3 du réglement : interdire la destruction de zones humides

La commune dispose d'un inventaire dans son document d'urbanisme en vigueur
datant de 2005. Aucune zone humide n'est identifiée sur le site d'étude. Dans le
cadre de la mise en compatibilité du PLU, un inventaire complémentaire a été
meneé sur le site d'étude par un bureau d'études spécialisé et une zone humide
de 8 321 m? a été délimitée. Cet inventaire complémentaire a notamment permis
d'ajuster le périmétre du projet afin d'éviter tout impact sur la zone humide.

OBJECTIF 3 : Adapter 'laménagement du bassin versant

Dispositions n"23 et 24 : inventorier et protéger les dispositifs anti-érosifs (haies,
talus, boisements, etc) dans les documents d'urbanisme

Orientation de gestion n"11: programmes pluriannuel de restauration de dispositifs
antierosifs

Orientation de gestion n"12
pluviales

. schémas directeurs d'assainissement des eaux

Disposition n°25 : lutter contre les surfaces impermeéabilisees et déevelopper des
techniques alternatives a la gestion des eaux pluviales

Disposition n"26 : intégrer les capacités d'assainissement, lalimentation en eau
potable et la gestion des eaux pluviales en amont des projets d'urbanisme

Le site du projet est actuellement constitue de parcellaire agricole, alternant zones
de cultures et zones de prairie. Quelques haies bocageres de belles structures
sont présentes a l'est de la zone. Au centre on trouve quelques talus et résidus de
ragosses. Le plan de zonage actuel du document d'urbanisme préserve certains
de ces éléments au titre de la loi paysage.

Dans le cadre de sa mise en compatibitilité, le PLU cherche a éviter un maximum
les impacts sur les haies et impose la préservation de la majorité des haies ainsi
que la réalisation de plantations.

Afin de lutter contre les especes invasives et de réepondre aux objectifs du
SAGE Rance Fremur baie de Beaussais (fiche action n’7 du SAGE), la commune
de Beaussais-sur-Mer a également décidé dannexer larrété du 14 février 2018
relatif a la prévention de lintroduction et de la propagation des espéces vegéetales
exotiques envahissantes sur le territoire métropolitainainsi au reglement du PLU.

Pours'assurerd’unebonne gestiondeseauxpluviales, 'Orientationd’Améenagement
et de Programmation (O.AP) prévue, impose d'intégrer une gestion alternative
des eaux pluviales (hors impossibilité technique).

OBJECTIF 4 : Assurer la qualité des eaux de baignade et assurer la qualité des
zones conchylicoles et de péche a pied

Dispositionn®27:diagnostiquer etameliorer les ouvrages de collecte et de transport
des eaux usées sur les territoires des masses d'eau littorales et estuariennes.
Article n’4 : interdire les rejets en milieux hydrauliques superficiels pour les
nouveaux dispositifs d'assanissement non collectif (ANC)

Le projet pourra étre facilement raccorde au réseau d'assainissement collectif.
Un prolongement du réseau de canalisations du centre-bourg du secteur de
Ploubalay est prévu afin d'y raccorder le projet. Ce raccordement permettra
egalement de raccorder le hameau de la Motillais qui dispose pour le moment
d'un assainissement autonome.
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5. LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE BRETAGNE

Issue du Grenelle de l'Environnement, la trame verte et bleue constitue un outil
d'aménagement du territoire qui contribue a freiner l'érosion de la biodiversite.
Baseée sur les continuités eécologiques formees par les réservoirs de biodiversite et
les corridors écologiques, la trame verte et bleue vise a maintenir ou a reconstituer
unréseaud'échanges sur les territoires pour que les especes animales et vegétales
puissent communiquer, circuler, s'alimenter, se reproduire, se reposer, en d'autres
termes, assurer leur survie.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (S.R.C.E) est loutil pour aider
les collectivités a mettre en ceuvre la trame verte et bleue a l'échelle locale. Il
identifie, sur toute la région Bretagne, 28 grands ensembles de permeabilite
(G.E.P) qui résultent de l'analyse du niveau de connexion entre les milieux naturels
de la région croisée avec les différentes caracteéristiques des territoires bretons
(pression urbaine, unités de paysage, activités agricoles..).

Le niveau moyen de connexion des milieux naturels au sein de chaque grand
ensemble varie de facon marquée en fonction des territoires, cette variabilite
pouvant étre associée a celle des contextes physiques et humains. Ainsi, on
distingue quatre classes de G.E.P. a savoir :

- les G.E.P. ayant un niveau de connexion des milieux naturels tres eleve ;

- les G.E.P. ayant un niveau de connexion des milieux naturels éleve ;

- les G.E.P. ayant un niveau de connexion des milieux naturels faible ;

- le G.E.P. ayant un niveau de connexion des milieux naturels tres faible.

La commune de Beaussais-sur-Mer est incluse dans les G.E.P. n"16 pour la partie
nord de son territoire et n"17 pour la partie sud de son territoire. Le projet se situe
dans le G.E.P. n°16 qui présente un niveau de connexion des milieux naturels
faibles. L'objectif de ce dernier est de restaurer la fonctionnalité écologique des
milieux naturels.

Actions « Urbanisation » :

D131 - Elaborer des documents d'urbanisme conjuguant sobriéte fonciere et prise
en compte de la trame verte et bleue ;
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[ unrivesu de connexon des mileux rasrels ik tnble

3T Comeor - temicis

e natunels
b st

w=p Comeor dune
b Comidor A uns tubis

Extrait du S.R.C.E. : carte des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques

D13.2 - Développer et généraliser, a l'échelle des projets urbains, publics ou prives
(ZAC, lotissements, etc), une prise en compte globale de la biodiversité et de sa
fonctionnalité ;

D14.2 Mettre en oeuvre des aménagements et des pratiques de gestion des espaces
publics et privés favorables a la biodiversité et a la trame verte et bleue.

Actions « Agriculture »

C10.1 - Promouvoir une gestion des elements naturels contributifs des paysages
bocagers, a savoir : les haies et les talus, les autres élements naturels tels que bois,
bosquets, lisieres, arbres isolés, mares, etc., qui assure le maintien, la restauration ou
la création de réseaux cohérents et fonctionnels.

C10.3 - Promouvoir des pratiques culturales favorables a la trame verte et bleue

Le reglement ainsi que OAP mettent en place des mesures qui favoriseront le
développement de la biodiversité (préservation de la zone humide, des haies...)..
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6. LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL DE LA CCCE

La Communauté de communes de la Cote d'Emeraude élabore son Plan Climat
Air Energie Territoire (P.C.AET). Ce document est un outil de planification qui
a pour but : d'atténuer le changement climatique, de développer les énergies
renouvelables, de maitriser la consommation d'énergie, et d'adapter le territoire
a la transition.

Le PCAET. est constitue de :
- un bilan d'émissions de gaz a effet de serre du territoire

- des objectifs stratégiques et operationnels en matiere datténuation du
changement climatique et d'adaptation au changement climatique ;

- un plan dactions portant notamment sur lameélioration de lefficacité
energetique,

le développement coordonne des réseaux de distribution d'électricite, de gaz
et de chaleur, laugmentation de la production d'énergies renouvelables, la
valorisation du potentiel d'énergie issue de la récupération, le développement
du stockage et optimisation de la distribution d'énergie, le développement de
territoires a énergie positive, la limitation des emissions de gaz a effet de serre...

- un dispositif de suivi et d'évaluation.

Le P.C.AET. de la Céte d'Emeraude est en phase de concertation citoyenne.
La Communauté de communes organise des moments d'échanges avec les
citoyens, au cours d'une phase de mobilisation et de concertation.

Ainsi, des apéros debats ont éte organises afin d'échanger avec des
professionnels, notamment sur le theme de 'éco-construction et de l'optimisation
de la consommation d'énergie. Des balades thermiques, également nt permis aux
habitants de constater, grace a un technicien equipé d'une caméra thermique,
quelles sont les principales sources de déperdition de chaleur des habitations.
Elles ont éte suivies d'échanges avec les professionnels pour en comprendre les
raisons et y remédier.

Le PCAET. devrait étre arrété au troisieme semestre 2018, avant une nouvelle
phase de consultation du public dans le cadre de son évaluation environnementale.

Bien que le PCAET. soit en cours d'élaboration, il a été veille a ce que les
objectifs en termes d'exemplarite energetique de la commune s'inscrivent dans
la dynamique engagée a l'échelle du PCAET.



PARTIE 4. ETAT ACTUEL DE
[ENVIRONNEMENT

Article R. 151-3 du code de lurbanisme :

2" Analyse les perspectives devolution de letat initial de
lenvironnement en exposant, notamment, les caracteristiques des
zones susceptibles d'étre touchees de maniere notable par la mise
en ceuvre du plan ;
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D'aprés la carte geologique de Dinan au 1/50 000 du BRGM, dont un extrait est

présenté ci-dessous, les formations qui peuvent étre rencontrées sur le site sont .
- NEOPROTEROZOIQUE SUPERIEUR - Cycle cadomien - UNITE DE St-MALO
Migmatites indifférenciées a reliques de gneiss fins

- CENOZOIQUE - Formations de versants - Dépéts de pente hétérométriques
soliflués («heads» weichseéliens et plus anciens)

Carte géologique 1/50000 BRGM 0

[ Projet

- NEOPROTERQZOIQUE SUPERIEUR - Cycle cadomien - UNITE DE
St-MALO - Migmatites indifferenciées a reliques de gneiss fins

I:I CENOZOIQUE - Formations de versants - Dépéts de pente
hétérométrigues soliflués ("heads" weichséliens et plus anciens)

! A ‘
500 1000 1500 m T

Source :
Réalisation carte : Prigent&Associés - 2018
Données : BRGM
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1. ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

PROFIL ALTIMETRIQUE
La commune de Ploubalay présente un relief marquée, dont la declivité s'oriente - A
vers la baie de Beaussais. Le point culminant se situe a plus de 65 metres ‘ o R M
d'altitude au Sud de la commune dans les secteurs de la Gervaisais, la Rochette s -\/\_{T- ; Pente; 1 %
= (fat: 48.5727 f lon:-2.149
et la ville és Rollets, le point le plus bas a 3 metres d'altitude au niveau du polder. = 14 . | . b B2 on:=2 1485
E |
TR b g } | 1
En recentrant sur le site du projet, le terrain présente une pente assez faible, de % ‘
2% en moyenne, orientée Nord-Est/ Sud-Ouest. e ]
8 T T T T T T T T T y
60 119 192 253 314 381 451 517 589 A
Distance (m)
Dénivelé positif ; 1,08 m - Dénivele négatif : -3,31 m
Pente movenne : 2 % - Plus forte pente : 6 %
PROFIL ALTIMETRIQUE

16 |
15 /""_ﬁ“\-\

i Alti;::a;l:e: :113,‘;2 m F@/\\ B’ !
13 - (lat: 48,5723 / lon:-2.1471) : | l' | T
12 4 ! '
ii —3’\/—’/ '
10 A . ! | |f

|

g T T T T T T T

T
0 76 152 2485 339 422 303 394 682

Altltude {m)

Distance (m)

Dénivelé positif : 7,95 m - Dénivelé négatif : -4,21 m
Pente movenne : 2 % - Plus forte pente : 8 %




1. ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

Les eaux de surface

La commune de Ploubalay possede un réseau hydrographique dense. Il atteint
presque 53 km, ancré essentiellement dans les petites vallées boisees.

Les principaux cours d'eau de la commune :

- Le Frémur situé en limite est de la commune, c'est aussi la limite du département
des Cétes dArmor et de lllle-et-Vilaine.

- Le Drouet situe a louest de la commune, marque lancienne limite entre les
communes historiques de Ploubalay et Trégon.

- Le ruisseau du Floubalay qui prend sa source au lieu-dit de « la Maladrie » sur la
commune de Languenan. Ce ruisseau se jette dans la baie de Lancieux au niveau
de la limite communale avec Lancieux.

- Le ruisseau du Plessix-Balisson, qui prend ses sources au niveau des lieux-dits
La Ville-és-Blanchet et Le Grand Bois Jean sur la commune de Languenan. Ce
ruisseau rejoint la riviere du Drouet au niveau de la route départementale RD26.

Aucun cours d'eau n'est présent sur le site, ni a proximité immeédiate. Le site du
projet appartient au sous bassin versant du Drouet. Les eaux de ruissellement
du site sont actuellement récupérées par des fossés qui drainent le parcellaire
agricole. Ces fossés correspondent a l'exutoire du site.
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—— Cours d'eau Réalisation carte : Prigent&Associés - 2018

Données : Bing Aérial
Inventaire cours d'eau (2005)
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Qualité des eaux de surface

La Directive Cadre européenne sur [Eau utilise comme unité de comparaison la
masse d'eau : elle correspond a une partie de cours d'eau, un plan d'eau, un estuaire,
une portion du littoral ou un espace d'eau souterraine. Le SA.GE. Rance Fremur baie
de Beaussais comprend 23 masses d'eau globalement en état moyen.

Aujourd’hui, 22% des masses d'eau du SAGE. Rance Fremur baie de Beaussais
atteignent le bon état, et 30% des masses d'eau « cours d'eau » pourraient passer en

bon état en 2021. Le Drouet, Prigent&Associés

L’ETAT 2013 DES MASSES D’EAU DANS LE PERIMETRE
DU SAGE RANCE FREMUR BAIE DE BEAUSSAIS

Deux masses d'eau sont en mauvais état : le Floubalay et le Frémur. La masse d'eau
du Douet (FRGR1440 « Le Drouet et ses affluents depuis la source jusqu'a la mer
») est en état médiocre. Il a un objectif de bon état fixé a 2021.

Masse d'eau cotiére’
Rance Fresnaye

Pour la majorité des masses d'eau qui ne sont pas en bon état, les paramétres le plus y 7
frequemment déclassant sont lindice biologique Poisson et loxygéne, parametres 5’
. . . . g N [l e .
marquant une degradation importante du fonctionnement des milieux aquatiques e 1 Complexe %f&.,,) —
. . . . . . de Bois-Joli "l
(morphologie, hydrologie). Le phosphore est aussi frequemment declassant, signant ‘;
. . ' - . Le D1 t ; A
notamment les problématiques locales d'érosion des sols. L b o
Unité hydrographique principale et bassin versant de la masse d'eau £ FPubalay ~
Trés bon état Trés bon état LetFrémun F-’
. Bon état Bon état 4
Les eaux souteraines Etat Moyen Etat Moyen \LA tel Léta
e ‘Argen ‘étang
' . . L Etat Médiocre Médi
La masse d'eau souterraine Rance Frémur FRGG014 correspond a lensemble du —r S IR
périmétre du SAGE. (non qualifé) (non quaifé) LeGlinefort 4 LeBrice
Le Linon
Qualite des eaux souterraines T 0 75 15 ko { Lavaliée
I @4

La Rance

Le Frémeur
“Retente
de Rophémel Le Hac

La Rance amont

Elle est évaluée en état chimique mauvais a cause du paramétre Nitrates. Son

objectif est le bon état en 2021. Canald'Tlle

et Rance

Extrait du « SAGE 'ALORS 2016 »
http://www.sagerancefremur.com
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2. ANALYSE PAYSAGERE

agricole, fermées en arriere plan par des haies

Les vues sont globalement ouvertes sur le parcellaire

bocageres.
L 4 s |

Echelle 1: 4264
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2. ANALYSE PAYSAGERE

Echelle 1: 4264

On sent laccroche urbaine sur les limites est et nord de la zone d'étude, les nouvelles opérations venant se raccrocher a proximité du parcellaire.
Tandis que les horizons sud et ouest sont caractérisés par un vocabulaire agricole bocager.




PROJET DE VILLAGE
VACANCES

3. ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE -

dAN-dNS-
SlySsSnv3ad

Globalement, le projet, objet de la mise en compatibilité du PLU, se situe sur un
territoire qui comporte de grands espaces naturels préserves mais également
de plus petits milieux de qualité environnementale intéressante. Il est donc
nécessaire d'analyser ces espaces par rapport au site du projet.

La commune de Beaussais-sur-Mer est concernée par un site naturel protége a
L'echelle européenne : le site Natura 2000.

Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres

et marins, identifies pour la rareté ou la fragilité des especes sauvages, animales e

) un_ o i Prfes \
f P

ou vegeétales, et de leurs habitats. Natura 2000 concilie préservation de la nature
et préoccupations socio-économiques.

Autitre de la Directive européenne « Habitats », Beaussais-sur-Mer est concernée
par la zone spéciale de conservation FR5300012 « Baie de Lancieux, Baie de
UArguenon, Archipel de Saint-Malo et Dinard ».

D'une superficie totale d'environ 5 149 ha, le site concerne la Frange littorale
rocheuse comportant de nombreuses iles et ilots, coupée par deux baies sablo-
vaseuses : la baie de l'Arguenon, prolongé par son estuaire et la baie de Lancieux
bordée de marais maritimes, de polders et de prairies humides alcalines. Cet
espace est protege parce quiil constitue un habitat naturel de la faune et de la
flore.

g e g
. \ e . N . N . Ve . 4 L N 5 2 TR [ A Aedilets ) |
Le site d'étude se situe a environ 600 meétres a vol d'oiseau du site Natura 2000. - ' ' 22" s s,

Natura 2000 0 500 1000 1500 m
I .
[ Projet

Source :
f Reéalisation carte : Prigent&Associés - 2018
[0 Site Natura 2000 FR5300012 Donngées : Natura 2000 (Géobretagne)




3. ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

La commune de Beaussais-sur-Mer est également concernée par des espaces
naturels inventoriées a l'échelle nationale. Linventaire des Zones Naturelles
d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (Z. N.L.E.F.F) a pour objectif d'identifier
et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon
etat de conservation. On distingue 2 types de ZNIEFF: la ZN.ILEFF. de type | qui
correspond a des petits secteurs de grand intérét biologique ou écologique et la
ZN.LEFF. de type Il qui correspond a de grands ensembles naturels riches et peu
modifies, offrant des potentialités biologiques importantes.

Ily a 4 ZN.LE.F.F. inventoriées sur la commune de Beaussais-sur-Mer : 3 ZN.LEF.F.
de type | et 1 ZN.IEFF de type Il. Les 3 ZN.LEFF. de type | font partie d'un
ensemble comprenant 3 étangs : l'étang du Frémur-Les rues, l'étang de la Valais
et 'étang du Pont Es Omnés. Le site du projet se situe a environ 2 km a vol d'oiseau
de ces 3 ZN.LEFF et n'est pas localisé sur le méme bassin versant.

La ZN.ILE.FF. de type Il couvre la baie de Lancieux et plus précisemment la baie
de Beaussais qui porte une vaste zone sablo-vaseuse découverte par la marée, et
bordée de prés salés découpés par les chenaux de divers ruisseaux. La ZN.LE.FF.
englobe aussi les polders présents en arriere des digues : le polder des Petits
Hotieux en St-Jacut, le polder de Ploubalay et le polder situé sur Lancieux.

Le polder de Ploubalay, acquis par le Conservatoire du Littoral, est caractérise
par des prairies permanentes naturelles ou plus ou moins artificialisées, ayant
en particulier un role dalimentation complémentaire nécessaire a la Bernache
cravant.

Le site du projet se situe a environ 410 metres avol d'oiseau de la Z.N.LE.F.F. Il se
situe sur le méme bassin versant.
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3. ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

La commune de Beaussais-sur-Mer dispose d'un inventaire des zones humides
réalisé par lassociation COEUR en 2005. Cet inventaire, qui figure actuellement
au PLU en vigueur, n'idenfiie pas de zone humide sur le site du projet.

Dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet, un
inventaire complémentaire des zones humides a éte realisé sur le site du projet
afin de préciser les données de linventaire communal et également de répondre
a la disposition n"17 du SAAGE. Rance Frémur baie de Beaussais qui demande
aux communes de compléter linventaire des zones humides dans les nouvelles
zones a urbaniser du PLU

Linventaire complémentaire a été réalise le 30 janvier 2018 par le bureau d'études
DERVENN CONSEILS ET INGENIERIE, spécialisée dans les domaines du génie
ecologique.

Les prospections terrains ont eu lieu sur environ 13 hectares. Elles se sont
déroulées en période hivernale avec des sols globalement trés humides a
gorgeés d'eau localement. Les observations se sont portées principalement sur
les caractéristiques pedologiques des sols (parcelles ne disposant pas d'une
vegetation spontanée). Linventaire a éte realisé conformément a larrété du 24
juin 2008 modifié par larrété du 1er octobre 2009, ainsi qu'a la note technique
ministérielle du 26 juin 2017 relative a la caractérisation des zones humides.

Une zone humide a été delimitée sur le site d'étude se situant sur une partie
des parcelles G n°335-411-396-1155-1156. La superficie totale de la zone humide
est ainsi de l'ordre de 8 321 m2. Létude de délimitation des zones humides est
annexee a la présente notice de déclaration de projet.
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Etude d'impact - Création d'un camping sur la commune de Beaussais sur Mer

Délimitation des zones humides
(caractérisation pédologique)

Etude Zones Humides

Légende

[ zone dtétude

Zone Humide délimitée

Sondage pédologique (classe des sols observés)
©  Solne présentant aucune trace d'hydromorphie
@  lila-Non Zone Humide
©  1Va- Non Zone Humide
©  Va-Zone Humide
Réseau hydraulique
----- Petit fossé
—— Fossé routier
~=~ Noue intra-parcellaire

0 50 100 m Q
] DERVENN

© Copyright - Dervenn Conseis Ingénierie - SIG
Réalisation - Bureau d'études DERVENN - Février 2018
sssssss
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Occupation du sol

Prairie Le site d'étude est constitué de parcellaire
agricole, alternant zones de cultures et zones

de prairie.
Cultures
Quelques haies bocageres de belles structures

sont présentes a l'est de la zone. Au centre on
Paturage trouve quelques talus et résidus de ragosses.

Jardin/ prairie plantée L'agriculture

Le site d'étude est constitue de parcellaire
Haie bocagere de belle structure agdricole, alternant zones de cultures et zones
de prairie. Il y a deux exploitants agricoles sur
le site du projet.
Il n'existe aucun siége d'exploitation au sein
du périmétre du projet et a moins de 100 m
de celui-ci.

Résidus de haie bocagere

La premiere exploitation dispose d'une surface agricole utile d'environ 100
hectares dont 90 ha sur la commune de Beaussais sur Mer. Sa production est
essentiellement laitiere (600 000 litres de lait) et céréalieres (30 ha). Le projet lui
ampute 6.1 ha. Les terres «perdues» seront compensees par des terres achetées
ou louées a un agricultuer partant en retraite.

La deuxiéeme exploitation dispose d'une surface agricole utile d'environ 40
hectares dont 40 ha sur la commune de Beaussais sur Mer. Sa production est

/\ /2 —— essentiellement la viande bovine avec une vingtaine de tétes. Le projet lui ampute
w00m,

Echelle 1:4 264

118

[ —

...-\ 3.2 ha. La compensation des terres»perdues» n'est pas finalisée a ce jour.
/



4. ENVIRONNEMENT HUMAIN

Caoptage d'eau potable sur la commune de Beausais-sur-Mer

Un périmetre de protection de captage existe sur la commune de Ploubalay au
niveau de la retenue d'eau du Bois Joli, bassin versant du Frémur pour Lalimentation
en eau potable. Lusine de Bois Joli est exploitée par le syndicat mixte de production
d'eau potable de la Cote dEmeraude qui assure notamment lalimentation en
eau potable de la ville de Saint-Malo, Dinard et Saint-Lunaire.. La commune de
Beaussais-sur-Mer n'adhere pas au syndicat mixte de production d'eau potable de
la Cote d'Emeraude.

Le site du projet est situé a environ 3 kms a vol d'oiseau de la retenue du Bois Joli.

Production et distribution d'eau potable

La commune de Beaussais-sur-Mer adhere au Syndicat Mixte Arguenon Penthievre
(SMAP). Le SMAP. produit de leau potable pour 112 communes. Pour assurer ce
service de production d'eau potable, il préleve dans la retenue de lArguenon environ
10 millions de m3 par an. Leau, prélevée a Pléven dans la retenue de lArguenon,
est traitee a ['Usine de la Ville Hatte.

Le Syndicat Mixte Arguenon-Penthiévre a confié a la societé SAUR l'exploitation
de son service public de production d'eau potable par un contrat daffermage a
effet au 1er janvier 2014 et s'achevant le 31 décembre 2025.

Le Syndicat des Fremurs assure la distribution de leau potable sur la commune
de Beaussais s/Mer. Dans le cadre des contrdles réalisés par Pdle Santé-
Environnement de la Délégation territoriale de lAgence Régionale de la Santé
(ARS), le prelevement du 15 février 2018 pour le réservoir de Ploubalay révelait
une eau dalimentation conforme aux exigences de qualité en vigueur pour
lensemble des parameétres mesureés.

Le projet sera raccordé au réseau d'alimentation en eau potable.
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Usine de production d'eau potable de la Ville Hatte - https.//www.smap22.fr
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Extrait du PLU de Ploubalay - Plan du réseau AE.P.



4. ENVIRONNEMENT HUMAIN

Les eaux usées de la commune de Beaussais-sur-Mer sont gérées selon deux
types d'assainissement : lassainissement collectif et lassainissement individuel.

Lassainissement collectif

L'assainissement collectif concerne toutes les habitations raccordées a un réseau
public de canalisations destinées a acheminer les eaux usées a une station
d'épuration pour traitement avant rejet au milieu naturel.

L'assainissement collectif est géré par un service de délégation qui est la sociéte
SAUR France. Un prolongement du réseau de canalisations du centre bourg de
Ploubalay est prevu afin d'y raccorder le village vacances ainsi que le hameau de
la Motillais.

La station d'épuration a laquelle est collectée ce réseau est la station « Les
Saudrais ». Elle a été mise en service en 1975 et rehabilite en 2016. Elle est
partagee entre les communes de Beaussais-sur-Mer et Lancieux. Aujourd’hui, la
station présente une capacité nominale de 12 500 Equivalents Habitants (E.H.).
Le traitement appliqué est de type biologique par boues activées. En 2016, la
charge maximale entrante est de 7 302 EH.

Lassainissement individuel

L'assainissement individuel est assainissement des habitations qui ne sont pas
raccordées au reseau public de collecte des eaux usées. Sur la commune, on
trouve ce mode d'assainissement en milieu rural car il est adapté aux habitations
isolées. Autour du site du projet, certaines habitations possédent un dispositif
d'assainissement autonome. Mal concus ou mal exploités, ils peuvent engendrer
des risques sanitaires et environnementaux. C'est pourquoi ces dispositifs font Llobjet,
depuis peu, d'un cadre réglementaire beaucoup plus strict. La communauté de
communes a mis en place un Service Public d’Assainissement Non Collectif
(SPANC) qui est chargé de conseiller et accompagner les particuliers dans la mise
en place de leur installation dassainissement non collectif et de controler ces
installations.
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Station d'épuration Les Saudrais, Prigent&Associes

Station d'épuration Les Saudrais, Prigent&Associes

COMMUNAUTE DE COMMUNES
COTE D'EMERAUDE

Reéglement du Service Public
d’Assainissement Non Collectif

www.cote-emeraude fr
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La commune de Ploubalay s'est dotée d'un Schéma Directeur d'Assainissement
des Eaux Pluviales. Ce document donne les directives a suivre pour la gestion
quantitative et qualitative des eaux pluviales au sein des futures zones

- b
d'urbanisation. iy lrw..“ <t
= | 050
o _IIE'GEG'_' e I I
Le schéma directeur a été mis a jour en 2010. Aujourd'hui, il ne prend pas en i a ll:g:gc-gﬁgugc
, . . it b oo 0 0 00
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4. ENVIRONNEMENT HUMAIN

Depuis le 1er janvier 2015, la communauté de communes de la Cote d’Emeraude
organise la collecte et la valorisation des déchéts pour lensemble du territoire
communautaire,

La gestion des déchets regroupe de nombreux services tels que le ramassage
des dechets meénagers, la gestion des dechets apportés en decheéterie, les Points
d'’Apport Volontaire. Ces services sont gérés par le pdle “collecte et valorisation
des déchets” situe sur le site de la decheterie de Dinard.

Déchéterie

2 décheteries sont a disposition des habitants :
- La décheéterie de Dinard ;
- La déchéterie des Pleslin-Trigavou.

Points d'apport volontaire pour les déchets recyclables

Les habitants de la communauté de communes ont a leur disposition 131 points
d'apport volontaire destinés a récupérer le verre, les papiers et les emballages.

PROJET DE VILLAGE
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5. CLIMAT AIR ENERGIE

Le site du projet, tout comme la commune de Beaussais-sur-Mer, est
soumis a un climat de type océanique tempéré. Ce climat est caractérise
par des températures douces et une pluviométrie relativement abondante,
répartie tout au long de lannée avec un leger maximum d'octobre a février.

La proximité de masses d'eau maritimes est l'explication principale de ce
climat. Elle atténue les extrémes climatiques. L'eau de la mer se réchauffe
lentement et les vents d'ouest poussent vers la terre un air d'origine
maritime donc de la fraicheur en été. Et l'eau se refroidit lentement, et les
vents poussent de lair maritime tiede sur les terres en hiver, ce qui adoucit
les températures.

La commune depend de la station méteorologique de Dinard. Cette station
est située au niveau de laéroport de Pleurtuit, commune limitrophe de
Beaussais-Sur-Mer.

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

Données climatiques de la station de Dinard pour 'année 2016

e Pluviométrie

La pluviométrie annuelle moyenne sur les trentes derniéres années est estimee

a 758,7mm environ.

-

Hauteur précipitations

Nombre de jours
avec précipitations

| Total annuel 2016

719.2 mm

127.0]

e Température

Lamplitude des températures est réduite. Les valeurs moyennes minimales
sont proches de 8°C pour des moyennes maximales de 15,2°C environ (station

meteorologique de Dinard).

& Température minimale Température
maximale
Moyenne annuelle 8.1°C 15.6°C
2016

¢ Ensoleillement

Durée d’ensoleillement

Nombre de jours avec
bon ensoleillement

Total annuel 2016

1781.5h

45.0]




5. CLIMAT AIR ENERGIE

Energie éolienne

Aucune zone de développement éolien n'est localisée sur la commune de
Beaussais-sur-Mer.

Energie solaire
Il existe principalement trois modes d'utilisation de l'énergie solaire.

- Le solaire passif consiste en ['utilisation réflechie des apports solaires pour le
chauffage de l'habitat.

- Le solaire thermique consiste en l'utilisation de panneaux permettant une
circulation d'eau, chauffée par le soleil.

- Le solaire photovoltaique consiste en lutilisation des rayons solaires pour
produire de l'énergie électrique.

En Bretagne, linstallation de panneaux solaires thermiques a flechi depuis 2007.
Avec pres de 46 200m?2 répartis sur plus de 6 500 installations, le solaire thermique
a produit environ 14 GWh en 2014.

Le nombre dinstallations photovoltaiques s'est egalement tres rapidement
multiplié en Bretagne depuis 2007. En 2014, on dénombre 17 757 sites
photovoltaiques raccordés au réseau et livrant environ 8 % de lélectricité
renouvelable produite en Bretagne, soit 177 GWhé. La production photovoltaique
d'électricité est composee d'un grand nombre de petites installations chez les
particuliers notamment, d'une puissance souvent inférieure a 3 k\We.

Lo biomasse

Dans le domaine de lénergie, le terme de biomasse regroupe lensemble des
matieres organiques pouvant devenir des sources d'énergie. Les forestiers et
les agriculteurs sont de plus en plus sollicités pour contribuer a la production
d'énergie sur les surfaces qu'ils gerent.
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Le bois énergie est la biomasse la plus connue et utilisée. La gestion de foréts, bois,
ou haies permet d'entretenir le paysage et de creer de l'énergie. Les chaudiéres
bois-énergies (granulés ou copeaux) peuvent étre utilisées dans le cadre du
chauffage d'équipements publics ou collectifs (école, maison de retraite, piscine,
batiments des collectivites..).

La commune de Beaussais-sur-Mer est engagée dans cette démarche de
développement des énergies verte. Des panneaux solaires ont éte installés sur le
toit de la salle des sports. De plus, des travaux ont été effectués récemment sur
deux logements communaux afin d'optimiser les consommations en énergie
(chauffage, isolation).

La communauté de communes de la Cote dEmeraude

La communauté de communes de la Cote d’Emeraude a engagé l'élaboration
d'un Plan Climat-Air-Energie Territorial (P.C.A.ET.).

De plus, elle propose a ses communes, depuis 2011, de bénéficier des services
du conseil en énergie partagée. Il permet d'optimiser la consommation d'énergie et
d'eau des batiments communaux a partir d'un diagnostic réalisé par le technicien du
conseil genéral dllle et Vilaine.

Celui-ci propose ensuite a la commune des préconisations et des conseils
pratiques afin d'en réduire les consommations (a travers des études thermiques
compléementaires, de travaux d'isolation ou tout simplement de modes d'utilisation
du batiment).

La communauté de communes de la Céte d'Emeraude a également rejoint la
communauté des territoires a énergie positive pour la croissance verte (TEPcv) en
mars 2017.

Elle contribue désormais activement a reduire la production de gaz a effet de
serre (GES), levier majeur permettant d'atteindre les objectifs fixés par [Accord
de Paris sur le climat, mais aussi a développer les énergies renouvelables, les
transports propres, la rénovation du patrimoine public, léconomie circulaire,
préserver la biodiversité et promouvoir 'éducation a l'environnement.



6. NUISANCES

Dans le paysage sonore de notre environnement, le bruit généré par lusage des
infrastructures peut devenir une atteinte a notre qualité de vie, a tel point que le

bruit est désormais un enjeu de sante publique.

Les arrétés préfectoraux de classement des infrastructures de transports
terrestres des communes de Ploubalay et Tregon, en date du 13 mars 2003 ont

été abrogeés.

La commune nouvelle de Beausais-sur-Mer a donc fait lobjet d'un arréte
préfectoral de classement sonore des infrastructures de transports terrestres en

date du 16 juin 2017.

La commune de Beaussais-sur-Mer est traversée par :
-laRD2
-laRD 768
-laRD 786

L'arrété donne, pour chaque troncons, le classement dans une
categorie, la largeur des secteurs affectes par le bruit et le type
de tissu urbain.

Les batiments a construire dans les secteurs affectés doivent
présenter un isolement acoustique minimale contre les bruits
extérieurs.

Le site du projet, qui fait l'objet de la mise en compatibilité du
PLU, n'est pas concerné par les nuisances sonores.

du Chaffad

Rue

y La Ville
p Lanrodel

La Ville
Bague

La Matillais

Les Fros
o2

La Ch

Classement sonores des infrastructures (22)

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

Catégorie et largeur affectée par le bruit |
| mm Catégorie 1 - 300 m
= Catégorie 2 - 250 m
| = Catégorie 3 - 100 m
. —— Catégorie 4 - 30 m
Catégorie 5- 10 m
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Les bases de données BASOL et BASIAS mettent a disposition les données e e T L R g o,
relatives aux sols pollués ou potentiellement pollués. T —

D'apres la base de données BASIAS sur Uhistorique des sites industriels et activites
de service, la commune de Beaussais-Sur Mer compte 16 sites industriels
inventoriés (en activité ou activité terminée). Les sites les plus proches du site
du projet sont localisés en rouge sur la carte ci-présente.

- 14 sites sur le secteur de Ploubalay
- 1 site sur le secteur de Trégon
- 1 site sur le secteur de Plessix-Balisson

Concernant la base de données BASOL, sur les sites et sols polluées (ou
potentiellement pollués), il n'y a aucun site sur la commune de Beaussais-Sur-
Mer.

Extrait de la cartographie BASIAS sur les sites industriels et activités de service



/. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Lacommunede Beaussais-sur-Merdispose de plusieurs documents d'information

préventive sur son territoire :
- Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (D.D.RM) des Cétes

d’Armor, approuvé en 2015, Il y consigne toutes les informations essentielles
sur les risques naturels et technologiques majeurs au niveau du département,
ainsi que les mesures de prévention et de sauvegarde prévues pour limiter

leurs effets. Le D.D.R.M. est etabli par le Préfet.
- Le Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs (D.I.C.RI.M.)

qui est actuellement en cours d'actualisation par la commune. A travers ce
DICRIM, le maire informe les habitants de sa commune sur les risques
naturels et technologiques qui les concerne, sur les mesures de prévention,
de protection et de sauvegarde mise en ceuvre ainsi que sur les moyens

d'alerte en cas de survenance d'un risque.
- Le Plan Communal de Sauvegarde (P.C.S)) adopté en mars 2012. En cas

d'événement catastrophique, des procédures d'action, préalablement établies,
doivent permettre aux responsables municipaux de s'organiser rapidement et
avec rigueur. Le document ainsi €labore repond aux questions suivantes : qui

doit agir, comment agir et quand agir ?

La prévention des risques est un objectif fondamental pour la sécurité dans la

commune.
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/. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Le risque sismique

Le risque sismique est un risque naturel majeur, au sens ou les effets d'un tel
evenement peuvent mettre en jeu un grand nombre de personnes, occasionner
des dommages importants et dépasser les capacités de réaction de la société.

BASSE-NORMANDIE

SaINT.mALO

La région Bretagne est classée, en zone d’'aléa de niveau 2, soit en zone d'aléa ‘-
faible. Ce classement a été arrété par décrét n°2010-1255 du 22 octobre 2010.

DA ) NS R
ol e
S N e
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Zones de sismicité

[ tres faible
[ ] faible

[ modérée
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I forte
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Le risque de retrait-gonfliement des argiles

La commune de Beaussais-sur-Mer est soumise au risque de retrait-gonflement
des argiles. Le retrait par assechement des sols argileux lors d'une période de
sécheresse prononcée et/ou durable produit des déformations de la surface des
sols (tassements différentiels). Il peut étre suivi de phénomenes de gonflement
au fur et a mesure du rétablissement des conditions hydrogéologiques initiales.

Le phénomeéne de retrait-gonflement des argiles depend non seulement du type
de minéraux argileux contenus dans le sol, mais aussi de l'existence éventuelle
d'épisodes antérieurs de chargement ou de dessiccation.

Ainsi, les zones ou laléa retrait-gonflement est qualifie de fort sont celles ou la
probabilité de survenance d'un sinistre sera la plus €levee et ou lintensité des
phénomenes attendus est la plus forte. Dans les zones ou laléa est qualifie de
faible, la survenance de sinistres est possible en cas de sécheresse importante
mais ces désordres ne toucheront alors qu'une faible proportion des batiments.
Les zones d'aléa moyen correspondent a des zones intermédiaires entre ces
deux situations extrémes.

De maniére générale, le département des Cotes-d'Armor est faiblement affecte
par ce phénomeéne. Sur la commune de Beaussais-sur-Mer, le risque est de nul
a moyen. Le site d'étude est en majorité concerné par un risque nul a faible.

4 |
/é” ] d
P e S

Risque de retrait-gonflement des argiles

- Aléa fort Aléa faible

Aléa moyen A priori nul

georisques.gouv.fr
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/. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES o
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Le risque inondation N
I AR U .

Linondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors Dlerarimsrent, den Cltw Afinox 1

de leau. Elle peut étre liée a un phénoméne de débordement de cours d'eau, Carte M

de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de submersion

marine.

Submersion marine

La commune de Beaussais-sur-Mer est localisee dans Atlas des Zones
Inondables (AZl) des Coétes d'Armor, plus précisemment dans latlas 2 « de
UArguenon au Trieux ». Elle n'est pas concernée par un Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI).

Les inondations qui concernent la commune sont celles créées par submerssion
marine. La cartographie des zones inondables et de laléa inondation permet
d'établir un constat de la situation et a pour objet de porter a la connaissance des
collectivités locales et du public des eléments d'information sur les risques.

Le site du projet n'est pas concerné par le risque de submersion marine.

Comiour di ls coon da siflrance

Aléa faible
Alea moyen
- Aléa fort

BCEDM Manies - rhaled e 13000
madi ln IR0204
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1. SITUATION ACTUELLE v
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L'ensemble du périmetre du projet est en zone Agricole.
Le site est concerné par des haies a préserver ou a créer au titre de la loi Paysage.

Un chemin pieton existant ou a creéer est identifie le long de la voie communale
n"11 et a [Ouest.

L'emplacement réservé n'21 est présent sur la parcelle 44. Il correspond a un

ouvrage de régulation E la Noé. Cet emplacement réservé a été créé pour " la Patenale
409
réepondre au Schéma Directeur d'Assainissement des Eaux Pluviales réalisé en
2006.
410
1394
1395
401 o & -
=%a
Légende

- Espace boisé classé

mplacement réservé A

- Zone UA : zone urbaine centrale d'urbanisation dense

Zone UB : zone urbaine & caractére pavillonnaire

| Zone UE : zone urbaine réservée aux équipements publics © O Boisement a préserver ou a créer
ou collectifs
R e N . . . Senvitude de mixité sociale imposant pour les opérations d'habitat 203
[ Zone UY : zone dactivités & ¢ ou co la realisation d'un minimum de logements locatifs aidés.
Zone UH : village ou hameaux pouvant admettre des. Périmétre de 100 métres (a titre indicatif) des exploitations agricoles

constructions nouvelles

1] Zone 1AU : zone d'urbanisation future a court terme —-—1 Secteur inondable

[T 1AUB 1AUB1 1AUHN j Notion de coupure verte 100
1AUY1 0 Haie a préserver ou & créer

m]]]I[ Zone 2AU : zone d'urbanisation future a long terme « =+ chemin pieton existant ou a creer (tracé indicatif}

" ZoneA: zone de protection de l'activité agricole =u == Espaces proches du rivage
Zone Ai : zone de protection de l'activité agricole —--= Marge de recul

inconstructible et pouvant recevoir des installations
de loisirs dans le respect de l'activité agricole

P 9 };}% Zones humides (inventaire de lassociation coeur)
- Zone N : zone de protection des espaces naturels et des paysages

Marge de recul
- Zone Nr : zone de protection stricte des espaces naturels remarquables R
!\ Zone de préemption dans un espace naturel et sensible
Zone NL : zone de protection des espaces naturels a vocation de parcs ou jardins
! Site archéolagique

7 Plan d'eau

Zone NHL : secteur de bati isolé pouvant admettre des extensions des constructions

existantes a vocation sportive ou de loisirs 77 Sewvitude résultant de [ ion de périmétre de p
77 des eaux potables et minérales captage du Bois J0|I

- Zone NH : secteur de bati isolé (évolution de l'existant)

Zone NHp : secteur bati du chateau de la Coudraie permettant

les travaux de restauration et de mise en valeur des batis . " . . -
—— Cours d'sau (inventaire de l'association Coeur) 390

- Zone NV : zone destinée a 'accueil et 4 Ihabitat des gens du voyage
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La modification des documents graphiques

La création de ce village vacances induit la création d'une nouvelle zone A
Urbaniser.

La zone 1 AU est une zone naturelle non equipée ou insufisamment équipée
situee en périphérie immediate de voies et réseaux d'eau, d'électricite, voire
d'assainissement, ayant une capacite suffisante pour desservir les futures
constructions et ou est prévue a court terme l'extension de l'agglomération avec
la realisation des equipements publics et prives correspondants.

La commune ne disposant pas de village vacances sur son territoire, aucun
réglement littéral et graphique n'existe dans le PLU. La zone 1AU disposera de
lindice C.

Une zone humide ayant été identifiee. Elle est réprésentée par une trame
quadrillée bleue et laissee en zone Agricole avec une protection reglementaire.
La limite de la zone 1AUC a pris en compte une zone tampon de 5 metres autour
de la zone humide.

Le projet de village vacances étant en point haut par rapport au Sud et [Ouest,
des haies a creer ont eté dessinees afin d'intégrer les nouvelles constructions
dans le grand paysage.

Des haies a créer ont également été dessineées a l'Est afin de gérer une transition
paysagere avec le lieu-dit «La Noé».

Des haies a créer ou a préserver ont été supprimées au sein du projet et au Nord
du site afin de ne pas bloquer l'acces du village vacances, la desserte interne du
village vacances et la conception de la zone de vie.

Au vu de la topographie du projet, lemplacement réservé n'21 est supprime afin
de laisser plus de souplesse quant a limplantation du bassin de régulation des
eaux pluviales.




2. EVOLUTIONS APPORTEES AU PLU

Ce nouveau reglement s'appuie sur les reglements 1AU, UB et UE existant afin de
s'adapter a cette nouvelle occupation des sols. Des régles plus spécifiques pour
les equipements specifiques tels que le parc aquatique, les résidences mobiles
et leurs emplacements ont eté écrites afin de limiter limpact du projet sur le
paysage, les constructions environnantes et la protection des éléments naturels
(zone humide, haies...).

La zone humide est protegée en étant exclue de la zone 1AUC. La préservation
de la zone humide en zone Agricole est pérennisée par la régle suivante, extraite
des dispositions générales du reglement, . «Les zones humides et cours d'eau
sont représentées sur les documents graphiques par une trame spécifique. En
application de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme, de larticle L.212-3 du
code de l'environnement et du S.A.G.E. Rance-Frémur-Baie de Baussais approuveé
par arrété préfectoral du 5 avril 2004, toute occupation et utilisation du sol,
ainsi que tout aménagement méme extérieur & la zone concernée, susceptible
de compromettre l'existence, la qualité, l'équilibre hydraulique et biologique des
zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais, les
drainages, ...»

Les régles d'implantation des constructions se sont voulues souples et dans le
respect du code civil avec le respect des vues en limites séparatives (article 678
du code civil) :

«Art 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques : Les Les constructions s'implanteront a l'alignement ou en retrait
minimum de 1 m,»

«Art 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
. Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance
horizontale de tout point du batiment a edifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a 1.9 m.»
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La hauteur maximale des constructions (art 10) est de 12 metres au point le plus
haut. Cette hauteur va essentiellement encadrer la zone d'équipements avec le
parc aquatique et ses structures extérieures (escaliers, tobogans...).

Sur plus de 374 du village vacances la hauteur des constructions sera inférieure
a 3.5 -4 métres vaec les mobil-home ou tentes.

Pour une meilleure intégration du village vacances dans son environnement et
dans le paysage, des régles d'aspect extérieur pour les mobil-home (art 11) ont
ete edictées :

«Les résidences mobiles ainsi que les habitations legeres de loisirs doivent
présenter un bardage d'aspect bois naturel ou dans un autre matériau de couleur
mate. Les teintes vives, blanc inclus, sont & éviter. Les éléments des auvents
et des terrasses seront d'aspect bois naturel ou de couleur sombre et neutre
s’harmonisant avec l'environnement proche.»

Linsertion paysagere du projet passe par le traitement des clotures et les
essences vegetales utilisees. Une regle specifique (art 11 et 13) a ainsi été ecrite .

«La hauteur des clétures est limitée & 1.80 m au-dessus du sol naturel.

Les clétures doivent répondre a l'un des types suivants ou a leur combinaison :
- haies végétales d'essences locales,

- grillage simple sur poteaux doublé d’'une haie d'essences locales,

- muret en pierre surmonté ou non d'un grillage,

- lisse ou ganivelle

Les clétures en bordure d'espace naturel ou agricole seront constituées de haies
vives bocageéres pouvant étre supérieures a 1.80m»

«Les haies a créer devront étre constituées d'essences bocageéres. Les espéces
végétales exotiques envahissantes définies dans l'arrété du 14 février 2018 sont
interdites.»



2. EVOLUTIONS APPORTEES AU PLU

Lintegration paysagere et la limitation de limpermeéablisation des sols ont éte en
partie gerée par la réalisation d'espaces verts (art13) .

«Les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront étre
aménages en espaces verts. Ils représenteront :

- 10 % au moins de la surface des espaces communs.

- 50 % au moins sur chaque emplacement.»

Afin de poursuivre la démarche communale sur lamélioration des performances
eénergetiques et environnementales des batiments communaux, le réglement de
la zone 1AUc est compléte par Larticle 15 sur les performances énergétiques et
environnementales.

« En application de la réglementation thermique en vigueur, les constructions
ou travaux de renovation devront étre concus et réalisés de maniére a viser la
meilleure performance énergétique et environnementale, notamment au regard
des émissions de gaz a effet de serre. Les volumes et gabarits simples et compacts
facilitent l'atteinte d'une bonne performance énergétique. Au dela du strict
respect de la réglementation thermique en vigueur, Uinstallation de dispositifs de
production d'énergie renouvelable (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire,
pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie..) est encouragée pour toutes les
constructions neuves ou la rénovation du bati existant. L'utilisation de matériaux

durables pour la construction est recommandeée ».

PROJET DE VILLAGE
VACANCES
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La création d'un nouvelle zone 1AU induit la création d'une Orientation dAménagement. qua’ﬁer"e%; quartier en
Celle-ci va essentiellement donner des principes d'aménagement afin : Consf’g‘if’g; construction
- de poursuivre lagglomération en continuité de quartier d’habitat, Pt gm:': ;,:

- d'intégrer cet héebergement de plein air dans le grand paysage (traitement paysager

et bati)

- de protecton et de valorisation de la zone humide

- d'avoir une gestion alternative des eaux pluviales
Elle vient compléter les réglements littéral et graphique.

OBJECTIF GLOBAL :

Création d'un village vacances en continuité de lagglomération au
lieu-dit la Patenais sur une surface de 9.7 ha

Acceés et desserte du secteur:

« Prévoir un acces sécurisé et une aire de stationnement d'accueil
depuis la voie communale n°11

- Se raccorder aux liaisons douces securisées (pietons / cycles)
existantes tout en préservant la zone humide par une structure adaptée

Paysage/environnement :

+ Préserver les vues vers louest et vers le sud par laménagemenent
de filtres végétaux afin de limiter limpact visuel des équipements du
village vacances et d'assurer la transition avec le grand paysage

- Travailler les limites avec les constructions du lieu-dit «la Noé» en
conservant les haies bocageres existantes

- Protéger la zone humide et la mettre en scéne depuis le village
vacances

- Intégrer une gestion alternative des eaux pluviales (hors impossibilité
technique)

Urbanisme / Architecture :
+ Assurer une continuité urbaine avec les quartiers d’habitat

- Les constructions et clotures devront étre adaptées au terrain et
s'integrer parfaitement a leur environnement

V/ /4

$H

&

‘voie com. n°11
a Patenais

Emprise du secteur

Acceés routiers potentiels
Emplacement indicatif

Continuité urbaine a travailler
Principe de liaison piétonne
Chemin piéton existant

Chemin piéton créer
Aménagement de filtres végétaux
Haie existante a préserver

Zone humide protégée

Ouverture sur la zone humide
a réaliser




PARTIE 6. LES CONSEQUENCES
EVENTUELLES DU PROJET ET LA

SEQUENCE ERC.

Article R. 151-3 du code de lurbanisme :

3" Expose les consequences eventuelles de ladoption du plan sur
la protection des zones revétant une importance particuliere pour
lenvironnement, en particulier [évaluation des incidences Natura
2000 mentionneée a larticle L. 414-4 du code de lenvironnement ;

5" Présente les mesures envisagees pour éviter, réduire et si
possible, compenser, sily a lieu. les consequences dommageables
de la mise en oeuvre du plan sur lenvironnement ;
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1. IMPACTS POTENTIELS SUR LENVIRONNEMENT PHYSIQUE ET MESURES

Aucun site d'importance géologique n'a éte identifie sur la commune. Le projet,
objet de la mise en compatibilitée du PLU, n'entrainera pas d'incidence sur la
geologie du territoire communal.

En ce qui concerne la topographie du site du projet, elle sera maintenue dans
son ensemble. Le terrain présente une legere pente dans un axe Nord-Est/Sud-
Ouest. Les pentes seront conserveées, permettant également 'évacuation des
eaux pluviales.

Le projet n‘aura donc pas d'impact sur la géologie, ni la topographie du site.

Photographie du site, Prigent & Associes

Leau est une composante essentielle du territoire communal, notamment
au travers des cours deau (le fremur, le drouet, le floubalay.). Le réseau
hydrographique sur la commune de Beaussais-sur-mer est dense et son réle est
majeur pour la fonctionnalité globale du territoire.

Le projet, objet de la mise en compatibilité du PLU, ne vient pas s'implanter sur
un cours d'eau, et n'est pas localisé a proximité immediate d'un cours d'eau. Le
projet évite donc tout impact direct sur l'eau.

Cependant, le projet prévu par le PLU est susceptible d'avoir des incidences sur
les milieux aquatiques. En phase opérationnelle, un dossier au titre de la loi sur
l'eau viendra préciser les impacts sur l'eau et les milieux aquatiques.

La déclaration de projet concerne la création d'un village vacances et, de ce
fait, limpermeabilisation du site sera limitée. Le type d’hébergement proposée
par le village vacances sont des emplacements tentes/caravanes, ainsi que des
emplacements locatifs mobil-home.

Pendant une grande partie de l'année, les emplacements de tentes/caravanes
serontvides et les surfaces redeviendront a nu ce qui favorisera un fonctionnement
naturel.

Le projet gérera ses eaux pluviales. Cf. Partie les eaux pluviales



2. IMPACTS POTENTIELS SUR LE PAYSAGE ET MESURES

PROJET DE VILLAGE
VACANCES
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Une ouverture a l'urbanisation peut engendrer la diminutation d'espaces identifies
au plan de zonage pour la protection d'élements du paysage notamment les
haies. Le plan de zonage du PLU de Ploubalay identifie en effet, sur le secteur
ciblé, des haies a preéserver au titre de la loi paysage.

La cartographie ci-aprés représente lextrait du plan de zonage du PLU
actuellement en vigueur. On vy releve environ 545 metres lingaires de haies
existantes protégees au titre de larticle L151-19 du code de lurbanisme
(anciennement L.123-1-7 du code de l'urbanisme). On releve également environ
340 metres linéaires de haies a creer protégees au titre du méme article.

Le document d'urbanisme, dans le cadre de sa mise en compatibitilité, cherche
a éviter un maximum les impacts sur 'environnement. Il prévoit Le plus possible
la préservation des haies et/ou la réalisation de plantations comme indiqué
sur le plan de zonage en vigueur.

Evitement et réduction des impacts

Parmi les haies existantes identifiees au titre de la loi paysage, le PLU, dans le
cadre de sa mise en compatibilité, conserve 435 métres linéaires de haies qui
resteront preéservees au titre de larticle L.151-19 CU. Cela comprend notamment
la haie qui borde le chemin piéton a I'Est du site du projet et qui représente un
intérét majeur écologique et d'insertion paysagere du projet.

Parmi les haies a créer identifiées au titre de la loi paysage, le PLU, conserve 60
metres linéaires.

Cependant, certaines haies a_créer ou a preserver ne seront plus identifiees
au titre de la loi paysage afin notamment de ne pas bloquer lacces du village
vacances, la desserte interne du village vacances et la conception de la zone de
vie.

[ ]
Extrait du PLU en vigueur

408 la Patenais an

409

410
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1395

401

393

100

1155 e

43

1156
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Haie a préserver ou a créer au fitre de 'article 123-1-7
Q00 !

du code l'urbanisme




PROJET DE VILLAGE
VACANCES

2. IMPACTS POTENTIELS SUR LE PAYSAGE ET MESURES

Plus précisement, la protection sur le plan de zonage qui identifie une haie a
créer au titre de la loi paysage, au nord du site du projet, sera supprimée. Elle
réprésente environ 280 metres linéaires.

Au sein du projet également, la protection sur une partie seulement de la haie
identifiec comme a préserver au nord de la parcelle G 393, sera supprimee. Le
déclassement d'une partie de la haie représente environ 110 metres linéaires.

Compensation des impacts

Afin de compenser la perte de protection sur certains linéaires de haies, le
PLU dans le cadre de sa mise en compatibilité prévoit de classer de haies non
existantes «a créer» au titre de la loi paysage. 945 métres linéaires de haies vont
étre classés au PLU comme « a créer ». Ce nouveau talus périphérique planté
permettra de créer un masque visuel.

Le projet de village vacances étant en point haut par rapport au Sud et 'Ouest,
des haies a créer ont été dessinées afin d'intégrer les nouvelles constructions
dans le grand paysage. Des haies a créer ont egalement éte dessinées a l'Est afin
de gérer une transition paysagere avec le lieu-dit «<La Noé».

Le PLU dans le cadre de sa mise en compatibilite, vient également préeserver
une haie déja existante qui n'était pas identifiee au titre de la loi paysage. Il s'agit
de la haie au nord du lieu dit «La Noé» (en bleu pointillé sur la cartographie) qui
représente 115 metres linéaires.

Il faut également noter que, dans le cadre du projet de création d'un village
vacances, les differentes zones d'emplacements prévues seront vegetalises.
Des aménagement d'espaces verts sont également prévus sur le site du projet
(hors emplacements).

Pour conclure, le parti pris pour ce projet est de conforter les trames paysagéres
et espaces verts en recréant et renforcant de nombreuses haies. Le projet
prévoit des espaces verts internes a l'opération en faveur d'une réduction des
impacts paysagers. Le projet engendrera des modifications positives pour une
intégration du site dans le paysage local.

s Protection haies == == Nouvelle protection « haies
existantes conservee existantes w »>

= == Protection haies a mmmmm  Protection haies exsitante supprimee

créer conservee == == Protection haies a créer supprimee

mmmm Nouvelle protection « haies a créer »
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3. IMPACTS POTENTIELS SUR LENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE ET MESURES

Afin d'évaluer les impacts potentiels de la mise en compatibilité du PLU sur le
site Natura 2000, larticle L.414-19 du code de l'environnement exige la réalisation
d'une évaluation des incidences sur le site Natura 2000 speécifique. Cette
évaluation se trouve dans la partie 8 de la présente notice «Etude d'incidences
Natura 2000 ».

Pour rappel, Ily a 4 ZN.L.E.F.F. inventoriées sur la commune de Beaussais-sur-Mer:
3ZNIEFF detypelet1ZNIEFF. de typell.

Evitement des impacts

Le projet n'est pas localisé dans le périmétre d'un de ces espaces naturels. La
ZN.ILEFF la plus proche du site du projet est celle de la baie de Lancieux, a
environ 410 metres a vol d'oiseaul.

Le projet n‘aura donc aucun impact direct sur ces espaces naturels.

Le projet, objet de la mise en compatibilite du PLU, est situé sur le méme bassin
versant que la ZN.L.E.F.F. qui couvre la baie de Lancieux et plus précisemment la
baie de Beaussais. La limitation de l'imperméabilisation du site, la préservation
et la création de dispositifs anti-érosifs et la gestion des eaux pluviales sont les
mesures du document d'urbanisme qui participent a éviter un maximum les
impacts sur le milieu naturel.

Evitement des impacts

Le projet, objet de la mise en compatibilite du PLU s'est adapté pour éviter
limpact sur la zone humide identifiée ainsi que sur une bande de protection de 5
metres (adaptation du périmeétre).
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4. IMPACTS POTENTIELS SUR LENVIRONNEMENT HUMAIN ET MESURES

Le projet, objet de la mise en compatibilité du PLU, entrainera inévitablement
un changement de loccupation du sol puisque celle-ci passera d'un espace
agricole a un espace urbanisée de loisirs.

IL n'existe aucun siége d'exploitation au sein du périmétre du projet et a moins
de 100 m de celui-ci. L'exploitation agricole la plus proche du site d'étude est
située au lieu-dit La Chauviére. Il s'agit d'un élevage de bovins situé a environ 130
metres du site du projet.

L'évolution du document d'urbanisme va cependant entrainer limpact de la
consommation de terres agricoles. En effet, lurbanisation d'un secteur engendre
tres souvent la perte de surfaces cultivées pour les exploitants agricoles.

Deux exploitation agricoles sont directement concernées par le site du projet :
- La premiere exploitation dispose d'une surface agricole utile d’environ 100
hectares dont 90 ha sur la commune de Beaussais sur Mer. Sa production est
essentiellement laitiere (600 000 litres de lait) et céréalieres (30 ha). Le projet
lui ampute 6.1 ha. Les terres «perdues» seront compensées par des terres
achetées ou louées a un agricultuer partant en retraite.

- La deuxieme exploitation dispose d'une surface agricole utile d'environ 40
hectares dont 40 ha sur la commune de Beaussais sur Mer. Sa production est
essentiellement la viande bovine avec une vingtaine de tétes. Le projet lui
ampute 3.2 ha. La compensation des terres «perdues» n'est pas finalisée a
ce jour.

Compensations des impacts indirects

Le porteur de projet ainsi que la collectivité ont étudié, dés en amont, les
potentiels impact sur le milieu agricole et travaillent afin de trouver des
compensations aux terres agricoles perdues. A ce jour, la recherche de sites de
compensation se poursuit.

La capacite daccueil de population inscrite au PLU en vigueur eévoluera du fait de
la mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet. Limpact prévisible de
l'évolution du document d'urbanisme est laugmentation des besoins en eau
potable. Cet impact comprend :

- les besoins en consommation d'eau des visiteurs ;

- les besoins en consommation d'eau pour les equipements lies au village

vacances (sanitaires, piscine..).

ILest difficile de prévoir, a ce stade, le volume (m3) qui sera consommeé. De plus, le
document d'urbanisme ne permet pas de réglementer la consommation d'eau
potable. Cependant, dans le cadre de l'étude d'impact du projet daménagement,
des précisions pourront étre apportées pour réduire limpact potentiel de la
consommation d'eau potable.

L'ouverture a l'urbanisation dans le cadre de la déclaration de projet impliquera
inévitablement a une certaine période de lannée une augmentation de la
population sur le territoire communal. Des incidences sont donc a prévoir en
termes de gestion des eaux usees.

Le projet sera raccordé au réseau public d'assainissement. La proximité
immeédiate avec la zone urbaine au nord facilitera son raccordement.

Comme expliqué préecedemment dans la présente notice, la station d'épuration a
laquelle est collectée le réseau est la station « Les Saudrais ». Elle a été réehabilite
en 2016 et est partagée entre les communes de Beaussais-sur-Mer et Lancieux.
Aujourd’hui, la station présente une capacité nominale de 12 500 Equivalents
Habitants (EH). En 2016, la charge maximale entrante est de 7 302 EH.

Afin de calculer le volume des effluents supplémentaires que la station d'épuration
serait amenée a traiter par la création du village vacances, il est nécessaire de se
baser sur la capacite totale d'accueil du village vacances a terme c'est-a-dire sur
une pointe de 1 680 visiteurs tout au long de l'année.
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4. IMPACTS POTENTIELS SUR LENVIRONNEMENT HUMAIN ET MESURES

En partant de ce fait, ainsi que du calcul suivant : 0,75 EH par visiteur, la station
serait amenée a geérer les flux de 1 260 EH supplémentaires, portant la charge
maximale entrante a 8 562 EH.
La station d'épuration « Les Saudrais » est donc en capacité d'accueillir cette
augmentation de population.

Limpermeéabilisation des sols est limpact potentiel de la mise en compatibilité
du PLU par déclaration de projet. Elle diminue linfiltration naturelle de l'eau et
augmente les ruissellements.

Sur le site du projet, les surfaces impermeabilisées prévues correspondent aux
surfaces de routes, des différentes structures présentes au sein de la zone de vie
(batiments, zone de jeux, parc aquatique), de la zone d'entrée ainsi que de la zone
sanitaires. Au total, une surface de 28 403m? sera impermeabilisée.

Evitement et réduction des impacts

Sur le site du projet, limpermeabilisation des sols sera tout de méme limitee de
par la nature du projet envisage.

De plus, le PLU, dans la cadre de la mise en compatibilite, prévoit des mesures
qui participent a la gestion des eaux pluviales :

Le reglement littéral de la zone nouvellement créee 1AUC prévoit, a larticle 4,
que les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir la limitation
de l'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, conformément
a la reglementation sanitaire en vigueur ;

Le reglement graphique prévoit la conservation et la création de certaines
haies bocageres qui contribueront a linfiltration des eaux de pluies. ;

L'OAP nouvellement créée, impose au projet d'intégrer une gestion alternative
des eaux pluviales (hors impossibilité technique) ;

Le reglement littéral de la zone nouvellement creee 1AUC prévoit, a larticle
13 que les espaces libres de toute construction ou de stationnement devront
étre aménageés en espaces verts. Ils devront représenter :

- 10 % au moins de la surface des espaces communs

- 50 % au moins sur chaque emplacement
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3. IMPACTS POTENTIELS SUR LAIR, LENERGIE ET LE CLIMAT ET MESURES

Les incidences de lévolution du PLU sur le climat sont difficile a mettre
en évidence. Cependant, le projet de village vacances, objet de la mise en
compatibilité du PLU, impliquera une augmentation du trafic routier. Si on
prend le nombre d'emplacement prévu sur le village vacances a terme, 420
emplacements (1 voiture par emplacement en moyenne), on peut estimer le
nombre de voiture supplémentaires que le projet va induire en période de fort
remplissage du camping : 420 voitures.

Evitement et réduction des impacts

Le site du projet est situe a environ 9 minutes de l'aéroport de Pleurtuit/Dinard.
Situé en continuité du bourg de Ploubalay, le projet contribuera ainsi a limiter
lusage de la voiture. Les liaisons douces, les transports en communs existants
soutiendront ce principe. Les pistes cyclables sur la commune de Beaussais-sur-
mer permettront aux visiteurs de rejoindre facilement les plages de Lancieux .

L'électricite est utilisee pour une partie des besoins energétiques du site
(batiments..). Un balisage des voies sera installé pour guider les visiteurs a leur
hébergement jusqu'a 1h du matin.

Les futurs emplacements seront tous raccordés au réseau électrique ajoutant
une consommation supplémentaire de l'établissement en énergie électrique.

Dans la cadre du projet d'aménagement, une étude sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables sera realisée et visera a dresser un
état des lieux des energies renouvelables qui pourraient étre utilisees sur le
projet.

Evitement et réduction des impacts

Dans la cadre de la mise en compatibilité, la zone 1AUC nouvellement créee
integre une article 15 sur les performances énergétiques et environnementales.

« En application de la réglementation thermique en vigueur, les constructions
ou travaux de rénovation devront étre concus et realises de maniere a viser la
meilleure performance énergétique et environnementale, notamment au regard
des émissions de gaz a effet de serre.

Les volumes et gabarits simples et compacts facilitent latteinte d'une bonne
performance énergetique.

Au dela du strict respect de la reglementation thermique en vigueur, linstallation
de dispositifs de production d'énergie renouvelable (chaudiere bois, eau chaude
sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie..) est encouragéee
pour toutes les constructions neuves ou la rénovation du bati existant.

L'utilisation de matériaux durables pour la construction est recommandeée. »

6. IMPACTS POTENTIELS SUR LES
NUISANCES ET LES RISQUES ET MESURES

Le projet, objet de la mise en compatibilité du PLU, impliquera a son terme et
entre la période de mars a octobre, 1680 visiteurs maximum sur le site.

Evitement et réduction des impacts

La zone de vie du projet n'est pas localisée a proxmité immeédiate des habitations
existantes. De plus, le projet en lui méme prendra des mesures pour limiter le
bruit pour le bien étre des habitants mais eégalement des visiteurs du village
vacances pendant leur séjour.

Le projet ne vient pas aggraver les risques présents sur le territoire communal.



PARTIE 7. LE SCENARIO AU
HL DE LEAU

Article R. 151-3 du code de lurbanisme :

4" Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de
larticle L. 151-4 au regard notamment des objectifs de protection
de l'environnement etablis au niveau international. communautaire
ou national. ainsi que les raisons qui justifient le choix opere au
regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champ dapplication geographique du plan ;
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SCENARIO AU FIL DE LEAU

La présente notice de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
présente les évolutions que la commune de Beaussais-sur-Mer souhaite apporter
a son document d'urbanisme en vigueur pour ainsi permettre la création d'un village
vacances sur son territoire.

Pour arriver a ce projet de mise en compatibilité du PLU, la commune a réalisé
des études afin d'analyser la faisabilité du site. L'évaluation environnementale a
egalement permis d'ajuster le projet en fonction de lanalyse des incidences sur
lenvironnement

Au départ, un large perimetre a été défini afin d'analyser la faisabilité du projet. Le
site d'étude s'est alors porté sur une surface d'environ 13ha, répartis sur un ensemble
parcellaire a forte dominante agricole, ponctué de linéaires de haies.

Desenamont, lacommune a missionné un bureau d'études pourrealiser un inventaire
des zones humides sur le site, précisant linventaire communal préalablement établit,
qui ne faisait pas apparaitre de zones humides sur le site. Une zone humide de 8 321
m?2 a ete delimitée sur les parcelles G n"335-411-396-1155-1156, ce qui @ remis en
question le péerimetre d'étude envisage initialement pour le projet. Cette surface a
donc été revue afin de s'appuyer sur une réalité opérationnelle plus adaptée aux
enjeux environnementaux du site.

La collectivité a également souhaité imposer, dans la cadre de la mise en
compatibilité, une ouverture sur la zone humide en identifant notamment, dans
LOAP, un chemin piéton a créer.

La limitation de la consommation d'espaces est un enjeu majeur, en particulier sur
les terres a valeurs agricoles présentent sur le site. Ila donc été décidé de revoir a la
baisse la surface du projet, en étant environ 2,4 ha au périmetre total.

Le périmetre définitif a été délimité suite a linventaire des zones humides et apres
un ajustement du secteur au regard des terres agricoles.

Perimetre d'etude

Perimetre du projet

PROJET DE VILLAGE
VACANCES




PARTIE 8. NOTICE
DINCIDENCE NATURA 2000
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NOTICE D'INCIDENCE NATURA 2000

Conformément a larticle R. 414-19 du code de lenvironnement, le PLU de
Ploubalay dans le cadre de sa mise en compatibilité doit intégrer une notice
d'incidences Natura 2000.

Au regard du principe de proportionnalité, le contenu du dossier d'évaluation des
incidences Natura 2000 est graduel. Il doit néanmoins comprendre dans tous les
cas les eléments suivants :

1) une presentation du document de planification accompagnée d'une carte
permettant de localiser l'espace terrestre ou marin sur lequel il peut y avoir des
effets sur le site Natura 2000,

2) un expose sommaire des raisons pour lesquelles le document de planification
n'est pas susceptible d'avoir une incidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000,

3) dans le cas contraire, le dossier sera complété par une analyse des effets
temporaires ou permanents, directs ou indirects que le document d'urbanisme
peut avoir sur le site Natura 2000.

Le plan local d'ubanisme de Ploubalay
La présente notice de déclaration de projet présente le document d'urbanisme
de Ploubalay.

Pour rappel, la déclaration de projet avec mise en compatibilité du PLU a pour
effet de modifier les piéces du PLU suivantes :
- Création d'une zone 1AU spécifique a 'hébergement de plein air avec son
réglement specifique ;
- Création d'une orientation daménagement et de programmation (OAP)

Localisation du site Natura 2000

Le Site dIntérét Communautaire Natura 2000 - Directive Habitat « Baie de
Lancieux, Baie de lArguenon, Archipel de Saint-Malo et Dinard » (FR 5300012)
se situe a environ 600m a vol d'oiseau au nord-ouest du projet. Larréte du 6 juin
2014 porte désignation du site Natura 2000 Baie de Lancieux, Baie de 'Arguenon,
Archipel de Saint-Malo et Dinard (zone spéciale de conservation).

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

Les données ci-dessous sont issues du site de 'INPN :

Caractéristiques du site

Frange littorale rocheuse comportant de nombreuses iles et ilots, coupee par
deux baies sablo-vaseuses : lArguenon, prolongé par son estuaire, et la baie de
Lancieux bordée de marais maritimes, de polders et de prairies humides alcalines.

Qualité et importance

Les recifs marins ou decouverts a marée basse accueillent une flore alguale
ainsi que des colonies animales d'une grande richesse. Site remarquable par la
diversité et la qualité des dunes fixées avec, en particulier, trois types prioritaires
de pelouses dunaires, dont les ourlets thermophiles présents uniquement en
France et au Royaume-Uni. A noter par ailleurs la présence d'herbiers de Zostera
noltii a louest de la pointe du Chevet et de Zostera marina a l'ouest de lile des
Hébihens.

LarchipeldesHéebihensetlilotde la Colombiéreaccueillentuneimportante colonie
d'oiseaux marins dont les Sterne caugek, pierregarin et, exceptionnellement, de
Dougall (espéces de lAnnexe | de la directive 79/409/CEE «Oiseaux>).

Le Grand Rhinolophe, la Barbastelle et le Grand Murin (espéces d'intérét
communautaire) sont présent en hivernage (Garde Guérin, chateau du Guildo).
La reproduction du Grand Rhinolophe a eté démontrée au chateau du Guildo, en
limite du site, utilisé par ailleurs par lespece comme territoire de chasse.

Ce site se trouve en limite ouest de répartition de la population de grands
dauphins cotiers centrée sur la cote ouest du Cotentin, leur présence peut étre
observée toute l'année.

Vulnérabilité

Le piétinement des hauts de plage et des dunes et la surfréquentation estivale a
proximité des sites a chiroptéres (Garde Guérin), lextraction de granulats marins,
et labsence d'entretien (fauche) des dépressions humides arrieres-dunaires
constituent les principales menaces pour les habitats et especes d'intérét



NOTICE D'INCIDENCE NATURA 2000

communautaire du site.

La carte de localisation du site Natura 2000 est présentée dans lanalyse de l'état
initial de l'environnement mais cependant reportée sur cette page. Le projet n'est
pas situé a lintérieur du périmetre du site Natura 2000 Baie de Lancieux, Baie
de lArguenon, Archipel de Saint-Malo et Dinard. Il se situe a environ 600m a vol
d'oiseau du site Natura 2000.

La mise en compatibilité par déclaration de projet ne vient pas compromettre
directement le site Natura 2000.

Afin d'éviter tout impact indirect sur le site Natura 2000, le PLU, dans le cadre
de sa mise en compatibilité, met en place des mesures qui permettront d'eviter
toute indidence sur le milieu naturel.

La protection des milieux humides telles que les zones humides favorisent
la préservation des sites naturels. La commune a réalisé en janvier 2018 un
inventaire complémentaire sur le site d'étude. La zone humide identifié sera
préservée de toute urbanisation. Le réglement littéral du PLU interdit toute
occupation, utilisation du sol ou aménagement susceptible de compromettre la
zone humide et sa zone tampon de 5 métres. Lorientation d'aménagement et de
programmation identifie également un chemin piéton a créer afin d'ouvrir la zone
humide au public.

Le plan de zonage du PLU fait apparaitre des haies a protéger ainsi qu'a créer.
La conservation des haies, ayant un role de barriere de protection des milieux
naturels, en créant un obstacle au ruissellement des eaux de pluie, les haies et
talus vont constituer des barriéres qui permettront de freiner, stocker et recycler
une partie des éléements lessives ou ruisselés. Ainsi, la concentration en polluants
dans l'eau en aval des haies sera plus faible permettant de protéger les milieux
naturels.

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

Le reglement littéral du PLU demande a ce que les aménagements réalisés sur
tout terrain garantissent la limitation de l'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur, conformément a la reglementation sanitaire en vigueur.
L'OAP vient compléter ce point sur la gestion alternative des eaux pluviales.

Ces mesures participe a assurer la protection sur site Natura 2000. La mise
en compatibilité du PLU n'a donc pas d‘impact sur le site Natura 2000.
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PARTIE 9. LE SUIVI DES EFFETS

Article R. 151-3 du code de lurbanisme :

6" Definit les criteres, indicateurs et modalites retenus pour lanalyse
des resultats de lapplication du plan mentionnee a larticle L. 153-27 et.
le cas échéant. pour le bilan de lapplication des dispositions relatives
a lhabitat prévu a larticle L. 153-29. Ils doivent permettre notamment
de suivre les effets du plan sur lenvironnement afin d'identifier, le
cas echeant, a un stade precoce, les impacts negatifs imprevus et
envisager, si necessaire, les mesures appropriees ;

68



LE SUIVI DES EFFETS

Larticle R151-3 du code de lurbanisme impose, au titre de lévaluation
environnementale, que le rapport de présentation définisse « les criteres,
indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de lapplication du
plan mentionnée al'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application
des dispositions relatives a 'habitat prévu a larticle L. 153-29. [..]».

Les indicateurs de suivi doivent permettre notamment de suivre les effets du
plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les
impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

Dans le cadre de la mise en compatibilité du PL.U par déclaration de projet, la
commune de Beaussais-sur-Mer a défini plusieurs indicateurs de suivi dans le
but d'analyser correctement les mesures mises en place dans le document lors

de sa mise en compatibilite.

Les indicateurs retenus sont les suivants :

1. Le métre linéaire des haies identifiées

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

2. Respect de la non utilisation d'espéece invasives

Indicateur

Objectifs

Respect de la non utilisation
d'espéece invasives

Indicateur Objectifs

Métre linéaire des haies identifiées
au titre de larticle L.151-19 du code
de l'urbanisme

Suivi annuel

La mise en compatibilite du PLU par
déclaration de projet a identifié une
surface en ml de haies a préserver.

Il s'agira alors pour la commune
d'en suivre leévolution a travers
les demandes de déclarations
préalables pour modification d'un
élement naturel.

Suivre le respect de larrété
du 14 février 2018 relatif a la
prévention de lintroduction et
de la propagation des espéces
vegétales exotiques envahissantes
sur le territoire métropolitain.

3. Mesure du trafic et de la sécurité sur la RD768 et la VC n"11

Indicateur

Objectifs

Mesure du trafic et de la sécurite
sur la RD768 et la VC n"11

Ce suivi peut étre réalise en
partenariat avec le conseil
départementale des Cotes
d’Armor (22).




PARTIE 10. LE RESUME NON
TECHNIQUE

Article R. 151-3 du code de lurbanisme :

7" Comprend un résumeé non technique des éléments précedents et
une description de la maniere dont [évaluation a ete effectuee.

/0



Coordonnées du maitre d’ouvrage
Commune de Beaussais-sur-Mer

Mairie de Ploubalay

5 bis rue Ernest Rouxel - BP 1 - Ploubalay
22 650 BEAUSSAIS-SUR-MER
mairie@beaussais.bzh

La commune de Beaussais-sur-Mer souhaite faire évoluer son document
d'urbanisme actuellement en vigueur, afin de permettre laccueil d'un
hebergement de plein air au sud de l'agglomeération de Ploubalay.
En vue de la réalisation de ce projet, la commune de Beaussais-sur-Mer souhaite
engager une proceédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du PLU de Ploubalay, approuvé en 2006.
En effet, le projet envisagé sur la commune n'est pas compatible avec les
dispositions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme en vigueur. La procédure
de déclaration de projet permet :

- la création d'une zone 1AU spécifique a 'hébergement de plein air avec son

reglement spécifique ;

- la création d'une Orientation d’Améenagement.

La commune de Beaussais-sur-Mer est une commune littorale qui inclut le site
Natura 2000 « Baie de Lancieux, Baie de lArguenon, Archipel de Saint-Malo et
Dinard » sur son territoire. De plus, le projet réduit la zone agricole (A) du PLU.
Conformément aux articles L.153-31 et R.104-9 du code de l'urbanisme, le PLU
de Ploubalay, dans le cadre de sa mise en compatibilité par déclaration de
projet, est donc soumis a évaluation environnementale de maniére systematique.
Ceciimplique que le rapport de présentation de la mise en compatibilité du PLU,
doit comporter tous les éléments indiqués dans larticle R. 151-3 du code de
lurbanisme.

PROJET DE VILLAGE
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La commune de Beaussais-Sur-Mer est issue de la fusion au 1er janvier 2017
des communes de Ploubalay, Tregon et Plessix-Balisson. La commune nouvelle
appartient a la communauté de communes de la Cote d’Emeraude.
Lacommune est comprise dans le périmeétre du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Pays de Saint Malo, approuve le 8 décembre 2017 et exécutoire depuis
le 28 mars 2018.

Accessibilite

Implantée au sein du triangle économique forme par les communes de Dinard,
Dinan et Plancoét, la commune jouit d'une desserte routiere importante. En effet,
le territoire communal est notamment irrigué par la route départementale n'2
qui permet de ralier Dinan. La route départementale n° 786, permet de rejoindre
la commune de Lancieux . Enfin, la route départementale n” 768 permet de
rejoindre Dinard, d'un cotée et Plancoét de l'autre. .

La commune dispose aussi d'une desserte aérienne avec l'aéroport situé sur
la commune limitrophe de Pleurtuit, & environ 9 minutes en voiture du centre-
bourg de Beaussais-sur-Mer. Laeroport propose des lignes vers Londres qui est
une plate-forme d'échanges internationnaux.

La commune est concernée par le site Natura 2000 “baie de Lancieux, baie de
UArguenon, archipel de Saint-Malo et Dinard”.

Dynamisme démographiques

La commune de Beaussais-sur-mer comptait 3 893 habitants en 2016. La
population est en constante augmentation d'environ 2% de croissance par an,
depuis 2009. Cette hausse de population est essentiellement due a l'arrivée de
nouveaux habitants.

Forte évolution du parc résidensiel

Le parc de logement totalise 2 145 unités en 2014 dont 755% de résidences
principales. Les résidences secondaires représentent en 2014, 19.1% du parc
des logements. Ce pourcentage augmente depuis 2009. La vacance est faible
puisqu'elle représente 5.4% des logements (soit 115 unités).

L'évolution du parc résidentiel est dynamique ce dernier a doublé depuis 1975. La
commune enregistre une production d'une soixante de logements par an entre
2006 et 2015.



Un péle d’emploi dynamique

La commune dispose des bassins d'emplois dynamiques de Saint Malo - Dinard
et Dinan, cependant, la commune voit son offre en emplois augmenter depuis
2009. La commune dipose de 830 emplois en 2014.

En 2014, la population active des 15 a 64 ans comprend 1924 individus dont 353
travaillent sur le territoire communal.

Une commune au sein de la Céte d’Emeraude

La Céte d’Emeraude, qui tire son nom de la couleur - vert émeraude - de la mer
a certains moments, caractérise la cdte Nord Bretonne, du Cap Fréhel jusqu'a
Cancale. De nombreux sites et stations balnéaires en font la renommeée entre les
Cétes dArmor et ['llle-et-Vilaine : la Pointe du Grouin, Saint Malo, l'estuaire de la
Rance, Dinard, les iles, la baie de Beaussais, le fort la Latte...

La Cote d'Emeraude place la commune de Beaussais-sur-Mer dans une situation
touristique strategique.

L'hétellerie de plein air au sein de la Céte d’Emeraude

Historiquement, la Céte d'Emeraude est positionnée sur une offre hoteliere.
L'hétellerie de plein air y est plus faiblement représentee que dans les autres
destinations touristiques Bretonnes.

Cette plus faible représentation se traduit par des taux de remplissage des
etablissements en place significativement plus importants.

Le projet de création se positionne dans la gamme des campings Club, gamme
dans laquelle aucun autre hebergement de plein air n'est positionné a ce jour au
sein de la Cote d'Emeraude afin de compléter loffre en place.

Localisation
Le projet de village vacances est envisagé au Sud-Ouest du bourg de Ploubalay

au lieu-dit «la Patenais» en continuité des nouveaux quartiers d’habitat : les Jardins
de Beaussais, la Patenais, le Domaine de la Cote d'Emeraude et les Fossés. Ces

lotissements sont viabiliseés et les premieres constructions sont sorties de terre.

Situation cadastrale
Le site s'étend sur une surface d'environ 9,7 hectares et comprend 8 parcelles.

PROJET DE VILLAGE
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La desserte du site

On accéde au site par la route départementale D768 en direction du bourg de
Trégon, au hiveau du rond-point du lieu-dit «Brenan.

La desserte en transport en commun est permise par deux lignes Tibus (12 et 14).
En matiere de liaisons douces, un chemin piéton et des voies cyclables existent.

Ameénagement d’un village vacances

Le projet est daménager un village vacances de 420 emplacements dans le
respect du site. ILa une emprise de 9.7 ha et sera ouvert de mars a octobre.

ILa pour but d'étre un produit de destination de gamme «club. Il proposera des
emplacements pour tentes et caravanes et des emplacements locatifs pour des
mobil-home. Il offrira une capacité d'accueil maximale de 1 680 personnes.
L'aménagement du site dans un cadre trés végétalisé sera réalisé en 3 ans. La
premiére année d'exploitation est prévue en 2020.

ILsera congu dans le respect de l'environnement et du paysage afin de limiter ses
impacts. Il préserve et valorise la zone humide.

Plusieurs faits, exprimés ci-apres, ont conduit la ommune de Beaussais sur mer
a engager une procedure de mise en compatibilité du PLU de Ploubalay par
déclaration de projet pour créer un village vacances de 420 emplacements au
Sud-Ouest de l'agglompération de Ploubalay :

- Offre inexistante sur la commune et aux alentours

- Participer et entretenir le dynamisme économique de la céte d'Emeraude

- Dimension plus touristique pour la commune

- Conforter le dynamisme commercial sur la commune

- Création d'emplois

- Mise a disposition d'une piscine hors saison pour la commune de Beaussais-

sur-Mer

- Aménagement respectueux de l'environnement



Le PLU a été approuve par délibération du Conseil municipal, le 10 hovembre
20060.

Le parti daménagement repose sur 3 idees fortes qui ont dirigé les études a
chaque étape du processus d'élaboration du PLU : lattractivité résidentielle de
la commune, la protection du milieu naturel et le développement économique
dans le cadre d'une dynamique intercommunale et préservation de lactivité
agricole.

Ces 3 grandes idées ont été déclinées en quatre themes qui structurent le
PADD.:

- Favoriser une dynamique de croissance démographique par un projet urbain
cohérent sur le bourg

- Préserver et valoriser des espaces naturels a forte valeur patrimoniale,
paysagere et écologique ;

- Préserver la ressource en eau ;

- Valoriser les autres activités economiques : agricoles, commerciales, artisanales
et touristiques sur le territoire communal.

Le nouveau S.C.oT. du Pays de Saint Malo est un projet prospectif a 'horizon 2030
approuve en décembre 2017.

La commune de Beaussais-Sur-Mer, commune littorale, est identiie¢e comme un
pole relais contribuant au maillage du territoire en service de proximité.

En simplantant a proximité immediate du bourg de Ploubalay et en continuité
des nouveaux quartiers d'habitat, le projet de village vacances est conforme aux
orientations du S.C.oT.

La commune de Beaussais-sur-Mer est intégrée au grand bassin hydrographique
Loire-Bretagne. Ce bassin correspond au bassin de la Loire et de ses affluents, au
bassin de la Vilaine, et aux bassins cdtiers bretons et vendéens.

Le SDAGE. Loire-Bretagne 2016-2021 a été adopté par le comité de bassin
le 4 novembre 2015. Larrété du préfet coordonateur de bassin en date du 18
novembre 2015 approuve le SDAGE qui entre en vigueur pour une durée de 6
ans.

Le site du projet n'est pas concerné par le risque inondation.

PROJET DE VILLAGE
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A une échelle plus fine, les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) déeclinent les objectifs des SD.AGE. La commune de Beaussais-sur-
Mer est intégrée au SA.GE. de la Rance, du Frémur et de la baie de Beaussais,
approuve par arrété préfectoral le 09 décembre 2013.

Le SAGE édicte un certain nombre de mesures a prendre en compte dans
les procédures d'urbanisme et d'aménagement notamment la qualité des
eaux ; la préservation des milieux humides et des espéces ; les activités socio-
économiques et la ressource quantitative de l'eau.

Aucun cours d'eau n'est présent sur le site du projet, ni a proximité immediate.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (S.R.CE.) est loutil pour aider
les collectivitées a mettre en ceuvre la trame verte et bleue a l'échelle locale.
Il identifie, sur toute la région Bretagne, 28 grands ensembles de perméabilite
(G.E.P).

La commune de Beaussais-sur-Mer est incluse dans les G.E.P. n°16 pour la partie
nord de son territoire et n°17 pour la partie sud de son territoire. Le projet se situe
dans le G.E.P. n°16 qui présente un niveau de connexion des milieux naturels faibles

La Communauté de communes de la Cote d’Emeraude élabore son Plan Climat
Air Energie Territoire (PCAET). Le PCAET. de la Cote d'Emeraude est en phase
de concertation citoyenne. ILdevrait étre arrété au troisieme semestre 2018, avant
une nouvelle phase de consultation du public dans le cadre de son évaluation
environnementale.

Géologie

D'aprés la carte géologique de Dinan au 1/50 000 du BRGM, deux types de
formations peuvent étre rencontrées sur le site (NEOPROTEROZOIQUE
SUPERIEUR et CENOZOIQUE).



Topographie

La commune de Ploubalay présente un relief marqué, dont la declivité s'oriente
vers la baie de Beaussais. Le point culminant se situe a plus de 65 metres
d'altitude et le point le plus bas a 3 meétres d'altitude. Sur le site du projet, le
terrain présente une pente assez faible, de 2% en moyenne, orientée Nord-Est/
Sud-Ouest.

Hydrographie

La commune de Ploubalay possede un réseau hydrographique dense. Il atteint
presque 53 km, ancré essentiellement dans les petites vallées boisées.

Aucun cours d'eau n'est présent sur le site, ni a proximité immeédiate. Le site du
projet appartient au sous bassin versant du Drouet. Les eaux de ruissellement
du site sont actuellement récupérées par des fosses qui drainent le parcellaire
agricole. Ces fosses correspondent a l'exutoire du site.

Aujourd’hui, 22% des masses d'eau du S.A.G.E. Rance Frémur baie de Beaussais
atteignent le bon état, et 30% des masses d'eau « cours d'eau » pourraient passer
en bon état en 2021.

Deux masses d'eau sont en mauvais état . le Floubalay et le Fremur. La masse
d'eau du Douet (FRGR1440 « Le Drouet et ses affluents depuis la source jusqu'a
la mer ») est en état médiocre.

La masse d'eau souterraine Rance Fremur FRGG014 qui correspond a lensemble
du périmétre du SAGE est évaluée en état chimique mauvais a cause du
parametre Nitrates.

Les vues sont globalement ouvertes sur le parcellaire agricole, fermées en arriére
plan par des haies bocagéres. On sent laccroche urbaine sur les limites est et
nord de la zone d'étude tandis que les horizons sud et ouest sont caractérisés par
un vocabulaire agricole bocager.

Protection du titre européen : le site Natura 2000

La commune de Beaussais-sur-Mer est concernée par un site naturel protégeé a
l'échelle européenne : le site Natura 2000.

D'une superficie totale d'environ 5 149 ha, le site concerne la frange littorale
rocheuse comportant de nombreuses iles et ilots, coupée par deux baies sablo-
vaseuses. Il constitue un habitat naturel de la faune et de la flore.

PROJET DE VILLAGE
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Le site d'étude se situe a environ 600 meétres a vol d'oiseau du site Natura 2000.

Inventaires patrimoniaux

Linventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(ZN.LE.FF) a pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de
fortes capacités biologiques et un bon état de conservation.

Ily a 4 ZN.L.E.F.F inventoriées sur la commune de Beaussais-sur-Mer. Le site du
projet ne se situe pas a proximité des 3 Z.N.l.E.F.F de type | mais a environ 410
métres a vol d’oiseau de la Z.N.l.E.F.F. de type Il «Baie de Lancieux».

Inventaire des zones humides

Linventaire des zones humides réalisé par lassociation COEUR en 2005 qui
figure actuellement au PLU en vigueur n'idenfiie pas de zone humide sur le site
du projet.

Un inventaire complémentaire a été réalisé le 30 janvier 2018 par le bureau
d'etudes DERVENN CONSEILS ET INGENIERIE et une zone humide a été
delimitée sur le site d'étude d'une superficie totale de l'ordre de 8 321 m?2,

Occupation des sols
Le site d'etude est constitué de parcellaire agricole, alternant zones de cultures
et zones de prairie. Il y a deux exploitants agricoles sur le site du projet.

L'alimentation en eau potable

Un périmétre de protection de captage existe sur la commune de Ploubalay au
niveau de la retenue d'eau du Bois Joli, a environ 3 kms a vol d'oiseau du site du
projet.

En matiére de distribution d'eau potable, la commune de Beaussais-sur-Mer
adhére au Syndicat Mixte Arguenon Penthievre (SM.AP). Le projet sera ainsi
raccordé au réseau d'alimentation en eau potable.

L'épuration des eaux usées
Les eaux useées de la commune de Beaussais-sur-Mer sont gerees selon deux
types d'assainissement : lassainissement collectif et lassainissement individuel.



- Lassainissement collectif concerne toutes les habitations raccordéees a un
réseau public de canalisations destinées a acheminer les eaux usées a la station
d'épuration «Les Saudrais» pour traitement avant rejet au milieu naturel.

- L'assainissement individuel est 'assainissement des habitations qui ne sont pas
raccordées au réseau public de collecte des eaux usées.

La gestion des eaux pluviales

La commune de Ploubalay s'est dotée d'un Schéma Directeur d'Assainissement
des Eaux Pluviales mis a jour en 2010 qui ne prend aujourd’hui pas en compte
lameénagement du futur village vacances.

Actuellement, le site est entierement classé en zone Agrciole (A). Selon
larticle 4 du PLU « tout amenagement realise sur un terrain ne doit jamais faire
obstacle a l'écoulement des eaux pluviales. Si le réseau existe et présente des
caracteristiques sufisantes, les eaux pluviales recueillies doivent y étre dirigees par
des dispositifs appropries. En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant,
des aménagements adaptés doivent étre réalises ».

La gestion des déchéts

Depuis le 1er janvier 2015, la communauté de communes de la Céte d’Emeraude
organise la collecte et la valorisation des déchéts pour lensemble du territoire
communautaire,

2 décheteries sont a disposition des habitants :

- La décheterie de Dinard ;

- La déchéterie des Pleslin-Trigavou.

ILy a également 131 points d'apport volontaire destinés a récupérer le verre, les
papiers et les emballages.

Climat

Le site du projet, tout comme la commune de Beaussais-sur-Mer, est soumis
a un climat de type océanique tempéré. Ce climat est caractérisé par des
températures douces et une pluviométrie relativement abondante, répartie tout
au long de l'année avec un leéger maximum d'octobre a février.

Energie
La communauté de communes de la Cote d'Emeraude a engagé l'élaboration
d'un Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET).
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La commune de Beaussais-sur-Mer est engagée dans une démarche de
développement des énergies verte. Des panneaux solaires ont été installés sur
le toit de la salle des sports. De plus, des travaux ont eté effectues recemment
sur deux logements communaux afin d'optimiser les consommations en énergie
(chauffage, isolation).

Le bruit

La commune nouvelle de Beausais-sur-Mer a fait lobjet d'un arrété prefectoral
de classement sonore des infrastructures de transports terrestres en date du 16
juin 2017. Le site du projet n'est pas concerné par les nuisances sonores.

La pollution des sols

D'apres la base de données BASIAS sur lhistorique des sites industriels et
activités de service, la commune de Beaussais-Sur Mer compte 16 sites industriels
inventoriés (en activité ou activité terminée). Le site du projet n'est pas localisé sur
un de ces sites.

L'information et la prévention des risques
Lacommune de Beaussais-sur-Mer dispose de plusieurs documents d'information
préventive sur son territoire ;
- Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (D.D.R.M.) des Cotes d’Armor,
approuve en 2015,
- Le Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs (DI.C.RIM.)
qui est actuellement en cours d'actualisation par la commune.
- Le Plan Communal de Sauvegarde (P.C.S.) adopté en mars 2012.

Les risques naturels

Le risque sismique est un risque naturel majeur. Cependant, la région Bretagne
est classée, en zone d'aléa de niveau 2, soit en zone d'aléa faible. Ce classement
a éte arréte par decrét n"2010-1255 du 22 octobre 2010.



La commune de Beaussais-sur-Mer est soumise au risque de retrait-gonflement
des argiles. De maniere générale, le département des Cotes-dArmor est
faiblement affecté par ce phénomene. Sur la commune de Beaussais-sur-Mer le
risque est de nula moyen. Le site d'étude est en majorité concerné par un risque
nul a faible.

La commune de Beaussais-sur-Mer est localisee dans lAtlas des Zones
Inondables (AZl) des Cdétes d'Armor, plus précisémment dans latlas 2 « de
UArguenon au Trieux ». Elle n'est pas concernée par un Plan de Prévention des
Risques d'lnondation (PPRI). Les inondations qui concernent la commune sont
celles créées par submerssion marine mais le site du projet n'est pas concerné
par ce risque.

L'ensemble du périmétre du projet est en zone Agricole (A) et le site est concerné
par des haies a préserver ou a creer au titre de la loi Paysage.
Présence de lemplacement reservé n°21 sur le site du projet.

La modification des documents graphiques

La creation de ce village vacances induit la création d'une nouvelle zone A
Urbaniser (1AU). La commune ne disposant pas de village vacances sur son
territoire, aucun réglement littéral et graphique n'existe dans le PLU. La zone 1AU
disposera de lindice C (1AUC).

Certaines haies a préserver ou a créer sont supprimées au nord du site. D'autres
sont a créer a lest afin de gérer une transition paysagére avec le lieu-dit «La
Noé» et au nord pour ne pas bloquer lacces du village vacances, la desserte
interne du village vacances et la conception de la zone de vie.

Au vu de la topographie du projet, lemplacement réserve n"21 est supprime afin
de laisser plus de souplesse quant a limplantation du bassin de regulation des
eaux pluviales.

L'écriture d’un nouveau réglement
Ce nouveau reglement s'appuie sur les reglements 1AU, UB et UE existant afin de
s'adapter a cette nouvelle occupation des sols.

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

La création d’une nouvelle Orientation d’Aménagement

Celle-ci va essentiellement donner des principes d'aménagement afin :

- de poursuivre lagglomération en continuité de quartier d'habitat,

- d'intégrer cet hébergement dans le grand paysage (traitement paysager et bati)
- de protecton et de valorisation de la zone humide

- d'avoir une gestion alternative des eaux pluviales

Impacts potentiels sur la géologie et la topographie et les mesures

Aucun site d'importance geologique n'a été identifié sur la commune. En ce qui
concerne la topographie du site du projet, elle sera maintenue dans son ensemble.
Le projet n'aura donc pas d'impact sur la geologie, ni la topographie du site.

Impacts potentiels sur l'hydrographie et les mesures

Le projet évite tout impact direct sur leau. Cependant, le projet prévu par le
PLU est susceptible d'avoir des incidences sur les milieux aquatiques. En phase
opérationnelle, un dossier au titre de la loi sur l'eau viendra préciser les impacts
sur l'eau et les milieux aquatiques. Le projet gérera ses eaux pluviales.

Une ouverture a l'urbanisation peut engendrer la diminutation d'espaces identifies
au plan de zonage pour la protection d'éléments du paysage notamment les haies.
Le parti pris du projet est de conforter les trames paysagéres et espaces verts
en recréant et renforcant de nombreuses haies. Le projet prévoit des espaces
verts internes a lopération en faveur d'une réduction des impacts paysagers.
Il engendrera des modifications positives pour une intégration du site dans le
paysage local.



Impacts potentiels sur le site Natura 2000 et les mesures

Afin d'évaluer les impacts potentiels de la mise en compatibilité du PLU sur le site
Natura 2000, larticle L.414-19 du code de l'environnement exige la réalisation d'une
évaluation des incidences sur le site Natura 2000 spécifique. Cette évaluation se
trouve dans la partie 8 de la présente notice «Etude d'incidences Natura 2000 ».

Impacts potentiels sur les Z.N.I.E.F.Fet les mesures

La ZN.IEFF. la plus proche du site du projet est celle de la baie de Lancieux, a
environ 410 metres a vol d'oiseau.

Le projet n'aura donc aucun impact direct sur ces espaces naturels.

Impacts potentiels sur les zones humides et les mesures

Le projet s'est adapté de facon a ne pas venir impacter la zone humide identifiee
(adaptation du périmetre). Le reglement du PLU précise que toute occupation,
utilisation du sol ou aménagement susceptible de compromettre la zone humide
et sa zone tampon de 5 métres est interdit.

Impacts potentiels sur l'occupation du sol et les mesures
Le projet entrainera un changement de loccupation du sol puisque celle-ci
passera d'un espace agricole a un espace urbanise de loisirs.

Impacts potentiels sur U'agriculture et les mesures

Il n'existe aucun sieége d'exploitation au sein du périmétre du projet et a moins
de 100 m de celui-ci. Les terres «perdues» seront compensees par des terres
achetées ou louées a un agricultuer partant en retraite. A ce jour, la recherche de
sites de compensation se poursuit.

Impacts potentiels sur l'eau potable et les mesures

Limpact prévisible de l'évolution du document d'urbanisme est laugmentation
des besoins en eau potable. Il est difficile de prévoir, a ce stade, le volume
(M3) qui sera consomme. De plus, le document d'urbanisme ne permet pas de
réglementer la consommation d'eau potable
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Impacts potentiels sur les réseaux eaux usées et les mesures

Le projet seraraccordé au réseau public d'assainissement. La proximité immeédiate
avec la zone urbaine au nord facilitera son raccordement. Aujourd’hui, la station
présente une capacité nominale de 12 500 Equivalents Habitants (EH). En 2016, la
charge maximale entrante est de 7 302 EH. La station d'épuration « Les Saudrais
» est donc en capacité d'accueillir cette augmentation de population.

Impacts potentiels sur les réseaux eaux pluviales et les mesures

Sur le site du projet, les surfaces impermeéabilisees prévues correspondent aux
surfaces de routes, des difféerentes structures présentes au sein de la zone de
vie (batiments, zone de jeux, parc aquatique), de la zone d'entrée ainsi que de la
zone sanitaires. Au total, une surface de 28 403m?2 sera impermeéabilisee Sur le
site du projet, limperméabilisation des sols sera tout de méme limitée de par la
nature du projet envisage. De plus, le PLU prévoit des mesures qui participent a
la gestion des eaux pluviales.

mpacts potentiels sur le climat et les mesures

Le projet de village vacances impliquera une augmentation du trafic routier. La
présence de laéroport de Pleurtuit/Dinard a 9 min, les liaisons douces et les
transports en communs existantscontribueront a limiter l'usage de la voiture.

Impacts potentiels sur l'énergie et les mesures

L'électricité est utilisée pour une partie des besoins énergétiques du site
(batiments..) et les futurs emplacements seront tous raccordés au réseau
électrique. Cependant, la zone 1AUC nouvellement créée integre une article 15
sur les performances énergétiques et environnementales.

Impacts potentiels sur les nuisances sonores et les mesures
Le projet impliquera a son terme et entre la période de mars a octobre, 1680



visiteurs maximum sur le site. La zone de vie du projet n'est pas localisée a
proxmité immeédiate des habitations existantes et des mesures seront prises en
interne pour limiter le bruit pour le bien étre de tous.

Impacts potentiels sur les risques et les mesures
Le projet ne vient pas aggraver les risques presents sur le territoire communal.

Le périmétre d'étude

Au départ, un large péerimétre a éte défini afin danalyser la faisabilite du projet.
Le site d'étude s'est alors porté sur une surface d'environ 13ha, répartis sur un
ensemble parcellaire a forte dominante agricole, ponctué de linéaires de haies.
Une zone humide de 8 321 m?2 a par la suite éte délimitee

Le périmétre de projet
Le périmetre d'étude a donc été revue afin de s'appuyer sur une realite
opérationnelle plus adaptée aux enjeux du projet.

Conformément a larticle R. 414-19 du code de lenvironnement, le PLU de
Ploubalay dans le cadre de sa mise en compatibilité doit intégrer une notice
d'incidences Natura 2000. La mise en compatibilité par déclaration de projet n'a
pas d'impact sur le site Natura 2000.

Larticle R.151-3 du code de lurbanisme impose, au titre de ['évaluation environ-
nementale, que le rapport de présentation définisse « les critéres, indicateurs et
modalités retenus pour lanalyse des résultats» .

Les indicateurs de suivi doivent permettre notamment de suivre les effets du

PROJET DE VILLAGE
VACANCES

plan sur lenvironnement afin d'identifier, le cas echéant, a un stade précoce, les
impacts negatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriees.
Les indicateurs retenus sont les suivants :

- Le métre linéaire des haies identifiees

- Respect de la non utilisation d’espéces invasives

- Mesure du trafic et de la sécurité sur la RD768 et la VC n"11



