| COMMUNE PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION et
DE BEAUSSAIS-SUR-MER VALANT PERMIS DE DEMOLIR
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 19/02/2024 et complétée le 24/04/2024 N PC 022 209 24 C0010

Date d’affichage de P’avis de dépdt : 01/03/2024

Par: SNC BEAUSSAIS représentée par M BERTIN
Représenté par : Pierre

10 Rue Lavoisier

Demeurant : 35220 CHATEAUBOURG

17-19-21-23-25 Rue Du Gal De Gaulle

Sur un terrain sis : 22650 BEAUSSAIS-SUR-MER

Cadastré : 209 AB 188, 209 AB 189,209 AB 190
Construction de 31 logements collectifs et 2 maisons
Nature des Travaux : individuelles avec conservation d'vme majson
existante

Le Maire DE BEAUSSAIS-SUR-MER

Vu la demande de permis de construire présentée le 19/02/2024 par SNC BEAUSSAIS représentée par Monsieur
BERTIN Pierre demeurant 10 Rue Lavoisier, CHATEAUBOURG (35220) ;

Vu’objet de la demande :

. pour la construction de 31 logements collectifs et de 2 maisons individuelles avec la conservation d'une maison
existante,

. pour la démolition de deux maisons existantes, une extension, un appentis, un garage et des murets,

. pour la division parcellaire du terrain d’assiette en 4 lots indépendants,

° sur un terrain situé 17-19-21-23-25 Rue Du Gal De Gaulle, 8 BEAUSSAIS-SUR-MER (22650},

. pour une surface de plancher créée de 2345 m? ;

Vu e Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants,

Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 10/11/2006, modifié le 02/12/2008, le 02/07/2013, le 04/11/2014, le
28/07/2015 et e 27/10/2015 ;

Vu les picces fournies en date du 24/04/2024 ;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions du Syndicat Départemental d’Energie des Cétes d’Armor en date du
15/04/2024,

Vu l'avis Favorable de la SAUR en date du 12/03/2024;

Vul'avis Favorable avec prescriptions du Bureau d'Ftudes - Dinan Agglomération en date du 02/04/2024:

Vu fa Directive 91/271/CEE du 21 mai 1991 relative au traitement des eaux wrbaines résiduaires (DERU) ;

Vu Particle L. 101-2 du Code de 'urbanisme posant des objectifs de développement durable parmi lesquels, la
prévention des pollutions et des nuisances de tout nature ainsi que la protection des milieux naturels et 1a préservation
de la qualité de P'eau ;

Vu Particle .. 111-11 du Code de PUrbanisme lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de
’aménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics d’assainissement sont nécessaires pour assurer la
desserte du projet;

Vu Particle L. 421-6 du Code de I"Urbanisme prescrivant la conformité du permis de consfruire aux « dispositions

Surface de plancher créée : 2345 m?



1égislatives et réglementaires relatives  [...] I"assainissement des constructions {... ] » ;

Vau Pasticle R.111-2 du Code de PPurbanisme aux termes duquel « le projet peut &tre refusé ou n'ére accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte A la salubrité ou a la séeurité
publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'antres
installations. » ;

Vu les articles 1..312-2 et suivants du Code des Relations entre le Public et ’Administration relatifs aux régles
spécifiques aux instructions et circulaires |

Vu Pinstruction du Gouvernement NOR TREIL20071767 du 18 décembie 2020 relative 2 la collecte et au traitement
des eaux urbaines résiduaires, mise en ligne le 28 décembre 2020 sur le site www.legifrance.gouv.fr ;

Vu le rapport de conformité du systéme d’assainissement de BEAUSSAIS SUR MER en date du 03/02/2023 &tabli
parla DDTM des C6ies d’ Armor et notifié & Dinan Agglomération, autorité administrative de gestion de I’équipement,
attestant sa non-conformité aux dispositions du Code de Venvironnement et de 1'arrété préfectoral qui 'encadre,

Vu la délibération n1°2021 - 114 du Conseil Communautaire de Dinan Agglomération en date du 29/11/2021 portant
sur le renforcement du service Eau et Assainissement afin de répondre aux enjeux politiques, réglementaires et

environnementaux sur Je théme de l'assainissement sur le tervitoire de Dinan Agglomération.

Considérant qu’il résulte du rapport de conformité précité une forte sensibilité du réseau public d’assainissement
collectif, Hiée & une surcharge hydraulique engendrant des surverses dans le milieu natovel,

Considérant toutefois que autorité gestionnaire des réseaux publics d’assainissement a validé un programme de
travaux. d’étanchéité sur Pensemble du résean des eaux usées,

Considérant aussi qu’en conséquence I'autorité gestionnaire est en mesure de prévoir la réalisation de travaux
permettant le respect de la réglemnentation en vigueur et notamment de la DERU,

Considérant que les travaux suivants sont engagés

Bassin versants Nattre des travaux Exécutés par Deélais de
réalisatio
n
Ploubalay Etude diagnostic du réseau E/le::ussais sur 2021
Ftude hydraufique - Augmentation Beaussais sur
- 2022
Capacité Mer
Diag permanent (ITV, Tests fumée ..) BMi?uf '[s)ai:fas;lur 2022 -
avec délégataire Agglomération 2023
Mission MOE - travaux d'augmentation Dinan 5023
capacité hydraulique de la STEP Agglomération
Lancieux Renouvellement de réseau 360 m en .
- Lancieux 2021
amon du PR du Villeu
B::fﬁ:rls Réhabilitation par gainage 60 m Lancieux 2021
SSTaizg‘;s Réhabilitation par gainage 570 m -
Rues du Centre, Henri Samson, des Lancieux 2022
Bernillets et d’Armor
Réhabilitation de 22 regards Lancieux 2022
TV sur 4 000 m Lancieux 2023
DCE pour chemisage de 1800 m de
réseau sur les rues et Allées Frottrais,
Chéapitre, Poudouvre, Houdemann, Lancieux 2023
Clos du Bourg, République, Ecoles,
Pierre Dagorne et Battries




Poursuite des actions et études -
Schéma directeur, détecteur de

surveses, controle branchements, [TV Lancieux/Véolia | 2023
par Véola et participation de 50% aux
investissement sur STEP laes Saudrais

Considérant que le permis de construire peut-&tre accordé si 1’autorité compétente est en mesure d’indiquer dans quel
délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public les travaux doivent étre exécutés
conformément & 1’article L. 111-11 du Code de I’Urbanisme ;

Le service Eaux et Assainissement émet un avis favorable au projet, de construction de 2 maisons individuelles et
d’un immeuble collectif de 31 logements, sous la condition suivante : les futures constructions concernées par
I’assiette du projet ne pourront se raccorder au réseau eaux usées qu’a compter du 01/01/2026.

La demande de branchements et/ou les raccordements sont a effectuer auprés des services de SUEZ -T¢1:0977408408

ARRETE

Article 1 : Le présent Permis de Construire valant division et valant permis de démolir est ACCORDE sous réserve de
respecter les prescriptions énoncées aux articles suivants :

Article 2 : Les constructions devront jouxter la limite séparative sans débord de toiture sur le fonds voisin.
Le raccordement aux réseaux sera a la charge du demandeur et s'effectuera en souterrain sur le domaine

Pprivé.
Les eaux de pluie seront recueillies sur la propriété
Le bénéficiaire de la présente autorisation devra se conformer aux prescriptions émises par :

- le Syndicat Départemental d’Energie des Cétes d’ Armor
- le bureau d'études de Dinan Agglomération

dans leur avis dont copie ci-annexée.

Article 3 : En application de l'article R.452-1 du code de 'urbanisme, vous ne pouvez pas entreprendre les travaux de
démolition avant la fin d'un délai de 15 jours a compter de la plus tardive des deux dates suivantes :
- Soit la date & laquelle vous avez regu notification du présent arrété
- Soit 1a date de transmission de cet arrété au préfet.

Article 4 : En application de I’article R.431-24 du code de 'urbanisme, le présent permis de construire s’accompagne
d’une division en propriété ou en jouissance avant I’achévement des travaux.

BEAUSSAIS-SUR-MER,le 2] /o5 /9094

Le Maire,
Le Maire dslégué
Mikasl EONEALPNT
Le MAIRE
Eugéne CARC

Nota Bene : L'attention du pétitionnaire est attirée par le fait qu'une ligne électrique, soit surplombe en aérien la parcelle,
soit la traverse en souterrain. Les constructions érigées sur ce terrain devront respecter les distances réglementaires de
séeurité décrites dans l'arrété technique du 17 mai 2001. Si ces constructions ne pouvaient se trouver a distance
réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en conformité. Dés 'acceptation de 1'autorisation d'urbanisme,
le pétitionnaire devra demander une étude 4 Enedis pour déterminer les solutions techniques et financiéres a mettre en

oeuvre.



La présente décision est iransinise au représentant de UEtat dans les conditions prévues & Darticle 1.2131 -2 du code général des
collectivités territoriales.

"~ INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur pent contester la 18galité de la décision dans les denx mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir e tsibunal
administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.

BDurée de validité du permis @

Conformément 4 I"article R.424-17 du code de 'urbanisme, [ autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de {rois ans & compter de sa
notification au{x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les ravaux sont interrompus peadant un délai supérieur & vne année, En cas de recours le délai
de validité de Ia déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut &ire prorogée deux fois par période d’une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordees et le régime des taxes
et participations n'ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une dernande sur papier libre,
accompagnée de I'autosisation pour laguelle vous demandez la prorogation, an moins deux mois avant lexpiration dun délaf de validité,

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencery les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration ¢’ ouveriure de chantier (le modele de déclaration CERFA r° 13407 est disponible & la mairie ou sur le site
internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute Ja durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant Ie projet. Le modéle de pannean, conforme aux

prescriptions des articles A. 424-15 & A, 424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvemement, ainsi que dans la plupart des magasing
de matériaux), )

Attention : I'autorisation n’est définitive qu’en ’absence de recours ou de refrait :

- dans le délai de deux mois 4 compler de son affichage sur le terrain, sa 1égaiité peut &ire confestée par un tiers. Dans ce cas, 1"autewr du recours est tenu d’en
informer le {ou les) bénéficiaires du pesmis au plus tard quinze jouss aprés le dépbt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peuf le retirer, si elle Pestime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement e (ou
les) bénéficiaire du permis ¢t de loi permettee de répondre A ses observations.

Llautorisation est délivrée sous réserve du droit des fiers : ells a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas
pour objet de vérifier que le projet respecte les auires réglernentations et les régles de droit privé. Toute personne s”estimant 1ésée par k2 méconnaissance du droit de

propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droils en saisissant Jes fribunawx civils, méme si Pautorisation respecte les régles
d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de 'autorisation :
i deit souscrize I'assurance dommages-ouvrages prévue par larticle £.242-1 du code des assurances.




